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CAPO I — AMBITO DI APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Art. 1 — ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PRG.

Sono elementi costitutivi del PRG gli elaborati e le tavole

indicate di seguito:

Ay TAVOE =

tavola n. 1l

tavola n.2

tavola n.3

tavola n.4

tavola n.D

tavola n.S.i

tavola n.6

tavola n.6&.1

tavola n.7

Inguadi-amento territoriale a livellao
regionale. Individuazione Comuwe.

gala t o 250.000 *
Inquadramento territoriale. Sclwyna

ck:11’assetto territoriale e delle divrettrict
di sviluppo della subregione salent.ina.
scala 1 100,000

Inquadramento territoriale a liverl 10
priwvinciale. Dimensione demografica dei
centri abitati. Livelli di viabilita.
arala 1 100,000

Carta di inquadramento intorcomunale,
Mowsadico delle interrelazioni - degli
strumenti  wrbanistici vigenti dei  cowuni
contermini., :

gcala ! @ 25.000

Rilievo aerecfotogrammetrico dell’ intero
territorio comunale. Stato di falto.
Fetbraio 1998 — Bettore Nord -~
scala 12 53.000

Rilievo asreofotogrammetrico dell’ intero
territorico comunale. Stato di fatto.
Fetoraio 1998 - Settore Sud -

gcala 1 : S3.000

Rilievo aereofogrammetrico del centro
abitato.Stato di falto.

febbraio 1998 - Capoluogo -
scala 1 ¢ 2.000

Rilisvo aerecfotogrammetrico del centro
abjtato. Stato di fatto.

Fetbraio 1998 - Fraziome —
scala 1 @ 2.000

Inguadramento territoriale. Carta geologica.
scata 1 ¢ 25,000
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tavola

tavola

tavola

tavola

tavola

tavola

tavola

tavola

tavola
tavola
tavola
tavola

tavnla

n.B

n.?

n.9.1-

n. 10

n. 10§

n.1t

n.12

n.iz.1

n.14
n.14.1

n.14.2

Analisi dell’uso del tervitorio.
aridda 1: 25.000

Analisi dell’uso del territorio.

Carta delle colture in atto.

Viabilita podemrale. - Bettore Nord -
acala 1 @ 5.000

Analisi dell’uso del territorio.

Carta delle colture in atto.

Viabilita poderale. - Sattore Sud -
eeila 1o 50000

Stato di fatto del tevritorio. *
(ywwre di urbanizzaziorne primaria esistenti.
scala 1 @ 2,000 - Capoluogo -

Stato di fatto del tervitorio.
Opere di whbanizzazione primaria esistenti,
srala 1 @ 2,000 - Frazions —

finalisi dell’uso attuale del tervitorio.
Yatori ambientali, storico-actistici e
morvwnental i,

Vincolo idrogeologico-passaggistico e
forestala. '

cala 13 5,000

fAinalisi dell’uso del torvitorio.,

Zomiizzazione del P. di F. su
azreofotogrammatricn.
stala 1 ¢ 2,000 - — Capoluoga -

Malisi deli’wuso dol territorio.
Irmizzazione del P, di F. su
aerepfotogrammatyicx,

ocala 1 2 2.000 - Frazione -

Planovolumetri;o -~ Lotti liberi — Viabilita,
oeaila 1 1 2,000 - Capoluogo —

Plarvivolumetrico — Lotti liberi ~ Viabilita.
sumila 1 ¢ 2.000 - Frazione -

Zonizzaziane intero territorio comunale.
accala 1 1 5,000

Zonizzazione del centro abitato.
stala 1 ¢ 2,000 - Capoluogo -

Zonizzaziome cdrl centira  abitaln,
aenila 1 1 2.000 - Fraziomne -

[A¥)
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tavola

tavola

tavole

tavola

tavola

tavala

tavola

tavola

_ tavola

tavola

tavola

n. 15
n.15.1

n.té.1
n.16.2
Nn.l46.3
ﬁ.lb.d
Nn.17.1
n.¥7.2
n.17.3

n.l8

n.18.1

Zonizzazione del centro abitato.
Attrezzature e servizi.

scala 1 ¢ 2.000 — Capoluoge =

Zonizzazione del centro abitato.
Attrezzazture e servizi.
seala 1 @ 2.000 - Frazionae -

Zone B -~ Tavole sostitutive.
Planovolumetrico. Latti libert.
Allineamenti stradali. Attrezzature.
scala 1 : 1.000 ~ Capoluogo -
o B - Tavole sostitutive., °
Planovolumetyrico. Lotti liberi.
Nllineamenti stradale. Attrezzature.
scala 1 : 1,000 - Capoluogo -

Zone B - Tavole =ostitutive.
Planovolumetrico. Lotti libari.
Nllineamenti stradali. Attrezzature.
scala 1 1 1.000 = Capoluoyo -

ion= B - Tavole =zostitutive,
Planovolumetrico. Lotti libeowi.
Aillineamenti stradali. Attrezzature.
scala 1 1 1.000 — Capolungo -

Zore B - Tavole sostitutive.
Planovolumetrico. Lotti liberi.
Allineamenti stradali. Attrezzature.
scala 1 @ 1,000 - Fraziorne -

Zon= B - Tavole sostitutive.
Plarovolumetrico. Lotti liberi.
Allineamenti stradali. Attrezzature.
scala 1 : 1.000 - Frazione —

lore 8 - Tavole sostitutive.
Plamovolumetricn., Lotti liberi.
Allineamenti stradali. Attrezzature.
scala 1 : 1.000 ~ Frazione —

Centro Storico. Settore Al - A2
Parimetrazione P.P. — P.3.
scala 1 ¢ 1.000 - Capolungo -

Centro Storico. Settore Al - A2
Parimetraziore P.P. — P.R.
scala | @ 1.000 -~ Fraziona —
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B) ELOBORATI:

Elaborato n.l

Elaborato n.2
Elaborato n.3

Allegato n.d

Relaziore {llustrativa.Calcolo dei fabbisogni

Tabelle di analisi, pravisioni e  proiezioni . .
“riferitealla circolare n.6320/°89.

Norme Tecniche di Attuazione.
Regolamento edilizio,

Caratteri geologico-tecnici e idrogeologici.

In caso di eventuali ron corvispondenze fra tavole a;scala
diversa, fa sempre testo la tavola a scala pid dettagliata .

1

1




T g - s N G ——— - e
- wE R W U U O U R B G T e aar T
) _ : .

{




}

!

>
. i ;
' ' ] i ] ) J
! .
G  GENS ONNE OO GNN I GIN. GO  GED . SN B0 D

, P '.'—‘ i - s -

]

1

Art. 2 — FINALITA' DELLE NORME £ DEGLT ELABORATI GRAFICI.

Le presenti norme di attuazione integrano le prevision

;h}Eaﬁi;EiEﬁégédnﬂeaaté;néifé té;6ié dka@itﬁe délrﬁiéné; arche

agli effetti dell’applicazione delle norme di salvaguardia i

- cud alla legge 3 novembre 1952, n.l1902 e sauccessive

madificazioni ed integrazioni (art. 17 L.R. n.54/80).

11 __Regolamento Edilizio disciplina, in cordormita alle

L]

leggi vigenti, nanche ai criteri ed agli indirizzd di oni

~alla deliberaziore delila G.R. del 13.11.198% n.6320, la

materia dell’uzo del tevritorio in gererale,ed in particolare:

-la commissione edilizia ed wbanistica:

—la definizione e 1'ammissibilitd degli  interventi el
territorios

~1'uso temporaneo e permarente del suolo e del sottosuolo,
pubblico o privatos

—le modalita e le prescrizieni per 11 vilascio e 1'uso delle
autorizzazionl e delle concessioni ediliziog

—1'usn, la tutela e la salvaguardia delle aree e degli
immobili di interesse ambientale,storico ed artistico;

-le normative tecniche e per la sicwezza deqgll impianti
tecrologici e degli edificis

-le norme per il superamento e l’elimihazione delle barriere
architettoniche;

~ali strumenti urbanistici esecutivi del PRG:
—la disciplina per 1Tapertuwra e la coltivaziome delle cave;

—le prescrizioni e le modalitd per 1'esecuziore e conduzione
dei lavori; le relative verifiche & sanzioni

—le licenze d’uso;

~le procedare repressive di attivita wbanistico - edilizje
irregolaris

-

4
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- ~le norme sugli Spazi interni;

-le novrme igieniche, tecniche ed estetiche, per la
progettazione ed esecuzione delle operes '

~le norme sugli scarichi e sulla tutela dell’ ambiente;

—0li indici e parametri urbanistici ed edilizi, le norme sui
distacchi tra i fabbricati;

-norme transitorie e Finali'varie.

Le Norme Tecniche di Attuaziorne discipl inano:

~1’uso, in germerale, del suolo e del territorio eomunale in
conformitad alle leggi vigenti;

—le aree e le zore omogenee di cul  al D.M. n.1444/'483
destinate a soddisfare le esigenze di ciascun settore;

~la difesa del suolo, per la tutela tell’ambiente e degli
edifici di valore e/o interesse storico-artistico;

~1'uso del territorio agricolo;

~le aree e gli immobili da assoggettare a piani di recupero e
a strumenti urbanistict esecutivig

=1 parametri e gli indict urbanistico-edilizi;

—le modalita d" intervento sul territorio e le trasformazioni
urbanistico-edilizie in gerere;

=11 reperimento degli standards urbanistici di cul al .M.
n. 1444/ &8;

~la zonizzaziore del territorio;
-1 poteri di deroga;
=i vincoli;

La relaziorne jllustrativa contiere H

A)Notizie storiche sull’evoluzione dell’abitato e del suo
territorio, nonche § criteri ed i calcoli, in conformita alla
deliberazione della G.R. n. 6320/°89, per 11 calcolo del

fabbisogni nei diversi settori ed il dimencionamento del PRG,

B) - La relaziore sociologica analizza, nel dettaglio,
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consistenza, evoluzione, tendenze socio - economiche,

\u.
‘ﬁ"'
! -

- - - - .ocoupazione ed attivita della p'c'__)pol_raz_iore,rai fini di una

corretta pianificaziore del territorio.

ain

C) ~ Le tabelle di calcolo dei fabbisogni, nonch® quelle di

‘analisi, proiezioni e previsioni, sormo quelle conterute nella

1

deliberaziore G.R. n.6320/°'8%9, e costituiscoma i calcoli a

-

. L]
5
- -

base del dimensionamento del PRG nei diversi settori.
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Art. 4 - TRASFORMAZ IONE URBANISTICA ED EDILIZIA

- Ogni. attivits - comportante trasformaziore urbanistica—-ed -

edilizia del territorio comunale prevista dal PRG partecipa -
agli orerl ad egeo relativl, e la esecuziore delle opere a

subordinata a concessiore da parte del Sindaco.

Le sole previsioni,,ﬂEJ—EEG—-DQD_Q_Q_QfTE_t:iT_SCQDQ-_iCDltEEq

— 1

la possibilita di’ trasformazione del Suolo e degli _edifici,

i

ove manchina le opere di_ nwbanizzaziere—primaria,o T’?é'_:

previsione del Comune a realizzarle rel triennio, a meno che ’

-
27 -

i richiedenti si impegnino con apposito atto a realizzarle a

pEm——

loro _oura. e spese, gseconde le prescrizioni comunali ed in

conformita alle vigenti disposizioni di legge.
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art.5 - DEROGE : : . -

Sono ammesse deroghe al PRG nei casi previsti dall’art.30

. della L.R.n.56/80 e. nel rispetto -delle disposizioni "ivi’

previste.

Pitr in particolare, il potere di deroga alle presenti norme
ed alle prescrizioni del PRG, pud essare esercitato
limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico, in tutte le zone' omogenee  Hisciplinate
dal PRG, con la sola eccezione delle zone E1 - agricole di
salvaguardia ambientale - e degli immobili tipizzati come Al.
( Edifici monumentéli ).

La deroga non pud esgere concessa per mutamenti di

destinaziomne di zona.

La concessione 1in deroga & rilasciata dal Sindaco, previa
autorizzazione del Consiglio Comunale e previo rnulla-osta

della Giunta Regionale.




) T = - Caa—ar = o — e g
N - . - L - ) L
. ]
.




=

i

et

-

i

1
: . 1 !
me- - D N .

k
!

4

v

1

1

[ :
G N

1

! H
-l T

i
-l

.

Sty

Art.6 — VINCOLI DI CARATTERE SOVRACOMUNALE

Il territorio di Ugglano la Chiesa & soggetto a viqpq{i?
gia operanti ovvero da apporsi, di Entj Sgéééii é Regionali,
che prevedono limitazionl od autorizzazioni specifiche per la
edificaziore e la trasformaziore del territorio. Tall vincoll
sono indivcati nella normativa del PRG:

1) Vincolo paesistico

Il P.R.G. individua le aree da sottoporre a vincolb al sensi
della legge n. 1497}39.

Tutte le opere da realizzarsi in aree sottoposte a tale
vincolo, dovranno acquisire il preventiva mulla - osta dello
Assessorato Regionale alla Urbanistica ed all’assetto del
territorio, e, mel caso di interventi da parte oi ent{
pubblicei, della Soprintendenza per 1 Beni - Ambientalt,
Architettonici, Artistici e Storicl della Puglia;

2) Vincolo idrogeologico e forestale

Il PRG individua le aree da sottoporre a tale vineolo ai
sensi del R.D. 30 dicembre 1923 n. 3267 e successive
integrazioni.

Qualunque opera da realizzarsi in aree sottoposte a vincolo
ldrogeologico  e/a forestale dowrd avere. la . preventiva
autorizzazione dell’Assessorato Regionale Competente.

S) Vincole archeologico

I1 PRG individua le aree da sottoporre a tale vincolo.
fualungue opera da realizzarsi in arem sottoposte o da
sottoporre a vincolo archeologicn, dovra avere la preventiva

autorizzazione della Soprintendenza Archeologica detla

10
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Puglia ( Taranto ).

4) - Vincolo Morumentale L :,;

© Tutti gli edifici sottoposti a vincolo morumentale  ai

sonsi della legge 10879/3%2 dovranno essere sottobbséi aiia

preventiva autorizzaziore dalia Soprintendenza ai  Beni
Ambientali, ArqhitettonicitiArtistici, Storici della ﬁUQlia.
51 intendoro, con le presenti norme, assoggettate al presente
vincolo, per i1 combinato dispoato degli articall 1 e 4 della
legge 1089/39, tutte le cose immobili di proprieta del Comune,

della Provincia, di Enti ed Istituti legalmente riconosciuti,

che presentano interesse artistico, storico, archeologico o©

etrologico, nonche le wville, { parchi, 1 glardini che

rivestano tale interesse.

A1
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T-\ B . CAPO 2 - INDICI URBANISTICI ED EDILIZ]

 Art. 7 - INDICT URBANISTICI: - = - = == - -

I1 PRG stabilisce per le varie zore e parti del territorio

- . 1 seguenti indici e parametri urbanistici, che devoro

obbligatoriamente applicarsi per gli interventi ammissibili,
]l salvo eventuali deroghe ai sensi dell’art. S delle presenti

N.T.A. ,

' 1 - Superficie minima di _intervento (lotto minimo) “S.M.1"
- Espressa {n metri quadrati, & la superficie fondiaria
minima rvichiesta per 1'intervento edilizio dirette e
g costituisce 11 lotto minimo edificabile prescritto per
i clascuna zona dalle relative norme specifiche.

La 8.M.1I indica anche 1l'area minima richiesta pEroun
' intervento urbanistico preventivo, anche essa indicata

espressamente dalle planimetrie di piano o dalle rorme
gpecifiche di zona.

Sunarficie territoriale “S.t."

Espressa 1n metri quadratil, rappresenta un'area di  zona
omogensa, rell'ambito della quale il PRG i attua per
Intervento urbanistico preventivo(P.A.)

La S.t. & misurata in relazione al perimetro del comparto
di minimo i{ntervento stabllito relle apposite tavole di
PRG, comprensiva o meno delle aree per  wviabilita,
urbanizzaziore primaria e secondaria, anche se non
indicate relle planimetrie di Piano ma che fosse
necessario reperire in sede di attuaziorme, in  conformita
alle prescrizioni delle norme specifiche di zona.

1
S
[N
1

. r
L ——

]

3 - Superficie fondiaria " S.f."
Rappresenta un’area, espressa in metrl quadrati, a
destinaz {one-omogered @1 zona, nell’ambito della quale il
PRG si attua mediante intervento diretto, e comprende
anche le aree che +fosse necessario destinare alla
urbanizzazione primaria, non indicate relle planimetrie
del PRG.
La S5.f. & misurata al netto delle aree previste dal PRG
per la viabilita o altro uso pubblico ed indicate relle
planimetrie della zonizzaziore o percentualmente relle
prescrizioni specifiche di zona.
Nel computo della superficie fondiaria o  lotto
edificabile @& compresa la eventuale fascia di rispetto
delle strade indicate graficamente relle tavole del PRG,
moncheé quelle eventualmente prescritte da altre leggl o
norme e non indicate graficamente.

3
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Neglt interventi urbanistici preventivi ( P.A.ecc.) sono
computabili al fini del calcolo del volume edificabile ie
aree non vincolate a destinazione pubblica dal PRG,
cedute dai proprietari gratuitamente al comure per opsre

"di urbanizzazione e servizi collettivi.

Indice di fabbricabilita territoriale "I.f.t."
Espregso . in mc/mg, & 11 velume "V massimo costruibile
per ognl metro. gquadrato di superficie territoriale "S.t."

Indice di fabbricabilitad fondiaria "I.f.f."

Egpresso in mc/mq,& il massimo volume "V" costruiblle per
ognl metro guadrato di superficie fondiaria "S.f. .

Tale indice si applica normalmente per il calcolo della
volumetyria realizzabile sia in caso di I'ntervento
urbanistico preventivo, sia in caso di rilascio di
singola concessiore ( intervento edilizio diretto ).

Volume e superficie lorde abitabili convenzionali per
abitante insediato od insediabile

Per 1" psservanza degli standards ai assumae
convenzionalmente che ad un abitante corvr i spondano:

-per le destinazioni esclusivamente residenziali:
Volume V per persona = 80,00 mc/persona
Superficie utile lorda = Su = 25,00 ma/persona

-per le destinazionl miste:
Volume V per persona = 100,00 mc/persona
Superficie utile lorda = Su = 30,00 mg/persona --

Superficle per opere di urbanizzaziore primaria “§1"

Al sensi dell’art.4 della legge 29.9.64 n.847 e delia
tabella c©) della L.R, n.&/79 & successive mofificazioni
ed integrazioni, sorno opere di urbanizzazione primaria
quelle di segquito elencate:

—strade
sono le strade e relativoe verde di arredo, ove previsto,

a servizio degli insediamentiiessere devono essere
idoree al transito veicolare e/o pedonale.

—spazi di sosta o di parcheggio pubblico

sono  gll spazi pubblici necessari per la sosta ed i1
parcheggioc degli autoveicoli in relaziorne alle
caratteregtiche ed ai tipi dif ineediamento.

Per le zore residenziali le aree di parcheggio a gervizio

. delle residenze dovranno essere dimensionate in bage allo

standard minimo di 10 mg per ogni 100 mc di  volume
edificato, inclusi eventuali seminterrati, oon
destinazione residenziale.

Per le altre destinmazioni d’uso rnon residenziali ammesse
dal PRG, dovranmo essre dimensionate secondo i vigenti
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dispostl di leggi e regolamenti.

-reti fognanti o _ . =
sono  reti- fognanti  tuttli 1 condotti idonei  allo
scorrimento delle acque luride ( nere ) e meteariche (
bianche ), nonchéd {1 condotti di allacciamento dei
singoli edifici alla suddetta rete principale e agl!
impianti di depurazione. .
Nel caso di edifici lsolati in sostituzione della rete
fognante possono essere realizzati equivalenti sistemi
di allontanamento e smaltimento delle acgue luride,
comprensive dell’ impianto di trattamento e depuraziore.

&
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-rete jdrica : ' *

e formata dalle condotte per 1'erogazione dell’acqua
potabile e le rvelative. opere per la captazione,il
sollevamento ed accessorie, nonchg 1 condottt di

allacciamento del singolo edificio alla rete principale
urbana.

3
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—rete di distribuzione dell’enerqia elettrica e del gas
somo  costituite dalle reti per 1'erogaziore e la
distribuzione dell’erergia elettrica per usi
industriali e domestici e del gas combustibile per  uso
domestico, nonché dai condotti di  allacciamento dei
fabbricatl alla rete principale urbana.

}
L

-rete di distribuzione del telefono
e coatitulta dalle vreti ed impianti.

v

—pubblica illuminazione
& formata dalle reti ed impianti per 1'illuminazione
delle aree e delle strade pubbliche e di uso pubblico.

|

-‘

—gpazi di verde attrezzato
21 intendono quelle aree pubbliche a verde in prossimita
delle abttazionl, manterute a verde.

i
-

i

-raccolta,smaltimento e/o trattamento dei rifiuti solidi
urbant .

s1 intendomo 1 servizi, qli impianti, le attrezzature
fisse e mobili, necessari alla raccolta, convogliamento,
smaltimento e/o trattamento dei rifiuti solidi urbani
provententi da abitazioni, esercizi commerciali, uffici,
laboratori etc. che non presentino caratteristiche
speciall o possano considerarsi inquinanti e/o nocivi.
Per guesti ultimi il processo raccolta-smaltimento dovra

!

i

- avvenire in conformitd alle leggt vigentl in materia.
o7 8 - Buperficie per opere di urbanizzazione secondaria S2 i

k" L’urbanizzazione secondaria & costituita da quell’ insieme
' di servizi, aree, opere e relative attrezzature

1
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tecrologiche previste dall’art.44 della - leqge 22.10.71
n.B463 e dagli artt.3 e 5 del D.M. 2.4.68 n.1444, nonché
specificate nella tabella ¢) della L.R. n.&/79 e
successive modificazioni .ed integrazioni.
- Sono pertanto opere di urbanizzaziorme secondaria:
alasiii nido;
blscunle materne;
clscunle elementari;
d)scunle medie dell’obbligo;
e)iatituti e scuple per 1'istruzione superiore;
flattrezzature religiose di interesse comune ed edifici
par i1 culto;
g)attrezzature socio—culturalis
h)attrezzature sanitarie;
1Yattrezzature commerciall e mercati;
Daltre attrezzature di interesse comune(amministrative,
per pubblici esercizi,etc.);
m)spazi pubblici a parco e per lo sport di quartiere.

.-

G114 indici di fabbricabilita territoriale si applicarno in
caso di intervento urbasnistico preventivo.

Gli indici di fabbricabilitd fondiaria si applicaro in' caso
di intervento ldfretto, sucoeasivo o maeno all’intervento
preventivo. :
Quando siano prescritti sia gli indici di fabbricabilita che
quellil di utilizzaziore, va sempre applicato quello dei due
che risulti pida restrittivo, in base all’altezza fra plaro e
plano egistente o prevista rell’edificio di cul calecolare 'la

superficie utile ed i1 volume.







frt. 8 — INDICI E PARAMETRI EDILIZI,

11 PRG __st_:._abi:_llsce,_ per le _v.:arie 2one e parti  del -
territorio, 1 seguenti indicli e parametri, che devoro
obbligatoriamente osservarsl per gli interventi ammisaibilt,
gsalvo eventuali deroghe ai sensi dell’art.5 delle presenti
N.T.A.

1) Superficie coperta "S.c.'

La suwperficle coperta & la prolezione sul * plamo’
orizzontale di tutte le parti dell'edificio delimitate .
dalle superfici esterne delle murature perimetrali.

Non concorrono alla formaziome della superficie coperta:

- le scale a vista,. i1 poggiolil-a-sbalzo fino a m.1,90, |
porticati di -profondita non superiore a. mt, SO""“-IE
pensilire firo a m.1,50 misurate “dalle ‘parety
.dell’edificid. ST T e
Concorrona alla formazione della asuparficle coperta:

-~ { poggioli, { porticatl, le pensiline e gli sporti di
gronda per la parte eccedente m.1,5%0, rnonché {  bow
windows.

2) Altezza della fronte del fabbricato ‘
E' la differenza espressa {n metvl tra la quota altimetrica
superiore "gl" e la quota altimetrica inferiore "q2".

Per "gl" si intends la quota media della 1imma di  interseziow

telllintradosso del solaio.di copertura con il plana verticale

eater'no di fFacciata,— —

La quota altimatrica tnferiore "q2" viene determinata con le
-modalita indicate al successivo punto 3.

3) Atezza dell'edificio.

L'altezza di un edificio (H) & la differenza espressa  in mi.
tra la quota altimetrica superiore ''Ql"e la quota altimetrica
inferiore "q2f .

fPer  "ql" si intende: la quota media delle altezze delle wvarie
fronti  dell’edificio calcolate secondo § criteri di cui  al
punto 2.

La qudta altimetrica inferiore "g2" viere determinata con le
modalita stabilite rei punti a), b, ©, 2 ) ]l presente
articolo In relaziore alle due quote altimetriche sotto—

indicate:

> "gq2a" - Guota media della limea di interseziore del corpo
edificato con {1 terreno naturale.

~ "g2b" - Quota media del marciapiede e, ove 11 marciapiede ron
esizta,quota media della strada; intendendosi per "marciapiece”
1’area di clrcolazione gl  “uso pubhlico, pedonale o

automobilistica, da cul 4l accede all'edificio, comsiderate
Vimitatamente al tratto prospiciente 1’edificio stesso.

16
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@23 "g2a" & maggiore di "q2b" e la differenza delle due quole |
N Supera un metra, la "guota altimetrica inferiore” equivale ‘

a=aZa'r, : L L o -
- "q2a" & maggiore di"g2b" e la differenza delle due quote
supera un metro, la "quota altrimetrica inferiore" equivale a
“0Zb" plu un metroH
cl-Se "q2b" & maggiore di "g2a" e la differenza delle due quote

non supera un metro e mezzo, la "guota altimetrica  inferiore”

cpiivale a g2b". i
@D&e 2q2b" & magglore di. "gZa" e la differenza del le due guote
qupera un metro e mezzo,la "guota altimetrica {nferiore"
eguivale a "g2a" pit un metro e mezzo.

N Volume dell’edificio.

Il velume di un edificio (V) & la cubatura totale dell’edificio
compresa  tra la superficie esterna delle murature perimetrali,.
1n "superficie del planm di  intevseziaone deile rruratqr_'a_"
perimetrall a livello del marciapiede perimetrale osterno e l1a,
superficlie dell’ {htradosso dell ultimo solalo di copertura.
Bualora vi  sfamo murl in comure con fabbricati contigui 11
volume lordo si miswra partends dalla linea media di tali muari.
Sono inclusi nel computo del volume | porticati » le logge per
12 parte ecdedente@k“,gig_zgzmcj}ﬁ_pﬁr'o-f onditd; som esclusi invece |

volumi tecnict. \_S/‘ CEILMMANCARTHT: L_Ltf?’::*r‘ﬁ“gfrwsi intendoro 7§ volumt
P et tamentey-nec ssari a_conterere od a consenti're"'W%
ToelTe Partl—-deali  {moiant] - tecnici - ToriEs, T térmigo,
\© ovatare,., televislvo,.di par afdmiTe, Vet Tiazione, ecc.)
£Ne NN pogsono per esligenze tecniche di. funzionalita degli
- E’Lﬁ'pj_@mvs’@jﬂ'ﬁ'emvﬂ?&:oga-entrq»i—l-rcc?ﬁo’-‘ae“ﬁ"“é‘ai}1‘é'i8 ed_
Eosere realizzati il {mLE™imposti-dalle no Torbantatiche, T,

L
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- ' . . lart. 9 -~ DIGIANIE E ALTEZZIEE

—l . = DISTANZE £ DISTACOHL.

- Bistacco tra | fahhl-‘icgg_!_-

E* la distanza minima,
supr-ficl  coperte.
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~Bstanza dal confini. '
AYE® l1a distanza minfma mi
supcrficie coprrta
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surata in,n/rtnitezionn "{zzontale della
al confind del Aotto rulficAb] 1a,
non  deve essere/{nferioro
massima  thel fropte prospletenta/q} confirmem
Inferiorn a quanto prescritio negll articol
Tale diatanzd’ minima pud @samire v dot: i
crmstruzione N aderenza o comunions
cCon- o aen conbtruzione/ priva ol €
- progetto  dhitario pres
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" Le distanze minime tra i fabbricati bra i ounli siang

--Dlgtar.;cc minimo -tra { “fabbricati tra { qu:ll sﬁlenn
strade.

interposte

interposto
strade destinate alla viabilitd (con esclimiore trlla viabllitA a

fondo cleco a servizio dei singoli edifici)e oi insediamontt,
zalvo le diverse distanze prescritte relle rvormae spacifiche
7ima,  devono corvispondezre alla larghezza dolla tede atradale
ciglio a ciglio maggiorata almeno dis
- mt. 2,30 per lato, Per strade di larghesza Flro a 10,00 mt:
= mt. 5,00 per lato, per stradn di largheazza Hperiore a m, 10,00,
Gualora {1 distacco tra § fabbiricat! computato caomae  innanzi
risultl inferiore all’altezza della fronte falbricato pid alto, 1n
medette distanze dovranmo easere Incrementatn oino a raggiungere
1"altezza della fronte dol fabbricato pla alto.
[ valor{ minimi dot distacchi calcolati in base alle precedenti
prescrizion] possomg esgere ridotti net sequent] casis
-relle zome N, per gl interventt anmissibili, le distanze minime
tra fably{eati ON  posSson essore infens oy a quelin
Intereorrentt tra 1 volumi edificabl]i reeatstent]s
-nel cago dl Intorvento wbanistico preventivo  con previsiorrn
rlanovolumetrica, o di aree diversamenta disciplinate dalle
praesenti norme di attuaziono;
-relle zore Bl e R2 mel cazo preesiatano differenti allineamenti
dalle fronti di fabbricati. _
Nl Fini del traggiunginento delle distanze minime di cuf at
precadentl commt somo computabill gli spazt  pedonall o i
parchegglio di proprietd privata per quali sla gtata
convenzionata 1a cessione gratuita per 1’uso pubblico
all'Amministraziore Comunale.
Per qguante attiere le fasce di rispatto stradale e le aree ol
visibilita, dentro e Ffuorl{ del centri abitatt, s dovranmo
applicare  altresi, per | casi differenti da quellf disciplinatl
dal presente articolo, le dlaposiziont di cul agll articoit
N.16,17,18 e 19 dal 0.L.n.285/°92 & degli articold 26,27 & 28 el

DPR n.495/°92 & sucressive modificazioni, ronchs quelle specifiche
dettate dal PRG melle diversa z2orra,

tla
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-Altezze del plani abitabili. :

Net wvani  abitabiii 1'altezza minima interna tra. _pavimento__o._ . _ .. ...

TTTrsoffitto non dave essere Inferiore a m.2, 70,per 1 vanl  accessor | ‘

1'altezza minima & stabilita a m.2,40. '

Qualora gli ambienti sifano adibiti ad usl  commerciali ed
artgtanali 1’altezza minima non dovia esaeve inferiore a m.3,00.

I locall scantinati per essore abltabl 1l devorn avere, oltre agli
altri requisit! lalenico-edilizi. prescrittd  dal - Regolamenin,

Aalmena metd della loro altezza al di sopra del planc di calpestio
esterin,

20
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ART. 10 — STANDARDS URBANISTICI.

I1 PRG al fine dt conseguire, attraverso la gestiore
degli interventi sul territorio, un rapporto equilibrato tra
cervizi ed insediamenti, stabilisce, ai sensi del D.M.
nMa44/'68 e dell’art.Sl della L.R. n.56/80, le seguenti

3 ntita minime inderogabili di spazi per servizli. e
yi;étrezzature pubbliche, che devano pasere  mediamente
assicurate per abitante, nrelle zone residenziall o in
rapporto alle stfutture produttive commerciall e direzionali,
fatte salve diverse e specifiche individuazioni e previsioni
del PRG,

10.1-8tandards per gli inzediamenti residenziali
(Attrazzature a livello di guartiere)

10.1. 1~Attrezzature per 1’ istruziome ( scuole dell'inFaniﬁaje
dell’'obbligo }): -

a) asilo nido mq. fab. 0,30

b) scunla materna " 1,00
o) scupla elementare " 2,00
d) scuola media " i,00

-Btandard complessivo gér 1°istruzione
dell’obbligo mg./ab. 4,50
10.1.2-Attrezzature civili di interesse comune { soclall,
culturali, religiose, commerciali, sanitarie ed
assistenziall, rvicreative, amministrative e
partecipative J):
~Standard mg. /ab. 2,00

10.1.3-Verdas attrezzato e verde sportivo:

-Standard mq. fab. 10,00
10.1.4-Parcheggi pubblici ot
--8tandard mg. /ab. , 2,30

RN

mq./ab\}9,09>

~.

10.1.5-Standard complessivo per attrezzature
a livello di aquartiere

10.2-per qli insed;amenti prodattivi di tipo industriale,
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artigianale o simili compresi nelle zore "D devoro

essere destinate le seguenti quantita minime di spazi

pubblici. L me e e e

-per spazi di verde pubblico attrezzato, di parcheggio
pubblico ( escluse le sedl viarie ) e di attrezzature a
servizio delle zore stesse : mg. 10 per Dgni 100 mq. di
superticle territoriale (St);

10.3-per le aree commerciali, alberghiere, direzionali e
simili devono essere destinate le seguenti guantita

minime di spazi pubblici:

—per spazi di verde pubblico, liberl ed attrezzati :
m3.40 per ogni 100 mg. di Superficieytéong DLPAY AYMTO

L me

—-per @pazi di sosta e parcheggio pubblTco T'escluse le
sedl  viarie ed in aggiunta a quelli di cui all’art.iB8
della legne n. 765/47 ): _
mq.40 di parcheggio per ogni 100 mq di superficie.

Tale quantita,relle zore A e B,& ridotta alla meta (mg 20

per verde attrezzato e mq.20 per parcheggi).

22
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ART.11 - ATTREZZATURE A LIVELLO URBAND E TERRITORIALE.
=l A e R UIVED WO B TERRITORIALE,

ATTREZZATURE E_SERVIZI DI INTERESSE GENERALE.

I1 PRG determina, nelle planimetrie della énnizzazisae, ie
arééé destinate ad attrezzatwre e servizi di interease
generale ail sensi del D.M.1444/’éé e L.R.56/°80, necessarie
per le esigenze del vart settori, a livello urbamo e
territoriale,

Queste sarvo: '

—le aree per verde attrezzato a parco per il gioco e lo sport;

~le areg per attrezzature civill a carattere wbaro
( amministrative, culturali, sociali, associative, ricreative,

direzionali, assistenziali, etc )3

-le aree delle attrezzature militari per 1'ordine pubblico e
la proteziore civile;

—le aree per attrezzature pubbliche sanitarie:
~le aree per servizi delle zore atigianali ed industrialij

~le aree per le attrezzéture per le infragtrutture dei
trasporti; '

~le aree per attrezzature annonarie o impianti tecrologici di
servizio pubblico;

~le aree delle attrezzature per fiere, esposizioni e mercati-
parco territoriale attrezzato;

~le aree per le attrezzature sportive a carattere urbano;
~le aree per le attrezzature cimiteriali;

La realizzazione delle attrezzature urbare e territoriali
=] I’acquisizione delle relative aree o attuata dalle
Amministrazioni Comunali, FProvinciall, Regionali, e Btatali,
secondo le rispettive competenze.

In rapporto alla progressiva attuaziorme delle attrezzature

e da2i servizi previsti dal PRG, il Comune potra acquisire a

23
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parziale scomputo degli eneri di urbanizzazinne, anche le
aree destinate alle predette attrezzature a livello wbana e
- . ... territoriale, .entro la misura minima:globale- stabilita - per e

gli standards.
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ART. 12 — PARCHEGGI PRIVATI.

A Al senai dell’art.18 della legge n.765/'47 e succeasive,

1 nelle- nuove costruzioni o ricostruzioni devono  essere’

L, riservate aree per parcheggi privati relle seguenti

T misure: . _
' ;nnagayaog,o{@ﬁqurbL4

§ -per le zone residenziaiﬂ?hq.l ogni 10 mc di volume edificato

Il Comure potra richiedere la formalizzaziorne del vincolo

della destinaziore d'uso a parcheggio delle aree  cosi

+

vincolate, con atto regolarmente registrato.

In. caso di provata impoésibilité di destinare a parchegoi,

rell’ambito delle aree interessate dall’intervento, aree
mella migura 1innanzi stabilita, queste potranno essere in

tutto od in parte reperite anche su aree esterrnre a quelle

tiell’ intervento, purché conterute entro raggi di  percorrenze

non superiori a 200 mt., e che risultino vincolate a tale

destinazione ( mediante vincolo trascritto Yrel registri
f delle proprietd immobiliari. ‘ ]

Soro  esclusi dal calooleo dei voluni residenziall  _su, cui |

H

| WU I W B

dimensionare le aree per parcheggl, le autorimesse stesse ed

tecrnologicl.

\eventuali depositi e/0 locall destinati ad impianti- ‘

1
25
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ort. 13 - TIPI EDILIZI.

I tipi edilizi ammessi per 1’edificazione soro:

a)casa a schiéré:édificid_residenziale costitulito da una fila

o serie di allogol separati ed indipendenti, ma affiancati
1'uno all’altro. Se non esigte arretramento dal Filo
stradale & detta casa in lirea.

b)casa accoppiata:edificio composto da due lotti adiacenti di

proprieta diversa coon un muro di fabbrica in tomure e
soluzioni architettoniche unitarie.

clcasa _isolata:edificlo abitativo ron contiguo ad altri
edifici e percid circondato su tutto il perimetro da spazi
liberi.

dipalazzina:casa formata da pih appartamenti di tipo medio o

signorile a proprieta divisa; sorge isolata sul proprio
iotto di terrento ed e géneralmente di prnérietg
condominiale.

eijvillatcasa wnifamiliare del tipo sigrorile. che sorge
isolata nel proprio ampio leotto di  terrero, sistematn
gereralmente a verde.

flvillipo:casa unifamilare del tipo medio, isolata rel
proprio lotto di terreno, sistemato a verde privato.

glcasa ruralesedificio ( unifamiliare, a pia allogoi,

collettivo ) destinato all'abitazione degli addetti

all’agricoltura,

hresidenza _agricola:casa unifamiliare del tipo medio,

edificata in zona agricola dal ron addetti all’agricoltura.
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i)fabbricato ruraleredificio a servizio dell’agricoltura:

l)abitaz{Pne_dell’1Qprghditcreragricplo a titolo principale;

2)edificio destiﬁatn all’allevamento del bestiaﬁeié aggliy
anima}} da cort}le ( stalle, ovili, porcili, -silos,
fienili, scuderie, pollai Jovvero edifici di lavorazione

e trasformazione di prodotti agricoli.

1)impianto  produttivo:edificio o complesso  di edifici

destinati alla laverazione e trasformazione Yei vart
prodotti, .a carattere artigianale o industriale.

m)attrezzature per cport e svago:aree attrezzate con impianti

all’aperto e servizi accessori, anche coperti ( piscine,
campi da tennis, per spettacoli, ecc.) destinati comundue

all’uso pubblico.

nedificio commerciale:edificio (o complesso edilizio )

destinato esclusivamente all’erogaziorne dei servizi a
carattere commerciale, sia all’ingrosso che al dettaglio.
81 precisa che, nel limiti previsti dalle presenti Norme,
¢ consentito allocare nei vari tipi edilizi di cui alle
lettere a), b), ), d) destinazioni d'us=oc diverse da quelle-

abitative, purché compatibili con la residenza.
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Art. 14 — INTERVENTI EDILIZI.

Gli interventi edilizi vanmno distinti tra 1n£erventi-mbé;ﬂ

nuove custruzimni ed 1nterventi sul patrimonio edllizio
esistente.

Sono | da considerare nuove costruzioni tutti 1 nuovi
{nterventi di costruzione di manufattd edilizi pubblici o
privati; le atrutture tecrnologiche ed industriali; le opere
di urbanizzazione ed ocgnt altro marnufatto, sia in , soprasuolo
che in “sottosuplo, noncheé quelli di demolizione con
ricostruzione.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente =lalgal
definiti e disciplinati dall’art.31 della L.457/78; le opere
interne dall’art.24 della legge 28.2.83 n.47.

alinterventi di mamutenzione ordinaria:
1

cono quelll che riguardano opere di riparazione,rinnovamento
e oostituziore delle finiture degli edifici,ovvero opere
rececssarie ad  integrare O mantgnere in efficienza gli
impianti tecrnologici egistenti,sempreche  non comportino
creazioni di rmuovi volumi tecnici,cosi come disciplinati dal
Regolamento Edilizio.

Nel caso di  edifici artigianali o industrialli sorno da
considerarsi opere di manutenzione ordinaria gli interventi

intesi ad assicurare la Funzionalité dell impianto ed i1 suo

adeguamento tecnologico; sempreche tall interventi in rapporto
alla dimensione dello gstabilimento. ron ne modifichino 1le
caratteristiche complessive, aiano interni al suo perimetro

non incidano sulle sue strutture e sul suo aspetto
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(circ.Min.LL.PP.N.1918/77).

Gli interventi di manutenzione ordinaria non sono soggetti ad

alcﬁna %;rma di \auﬁéglzzaziéné fiegge .n;10/77);;vfenédhﬁ
sotto la personale responsabilitd del commi ttente
(proprietario o chi abbia titolo ad cperare)sia per gquanto
attiere alla classificazione delle opere,sla per la
conformita delle stesse aile norme di regolamenti di edilizia
e di igiene vigenti. '
Contestualmente all'inizio del{ lavori, sard inviata una
comunicazione scritta al Sindaco per segnalare 1'elenco delle
opere che verranno effettuate.

Nel caso di immoblli wvincolati ai sensi della legge
N.10B9/°39 e/o 1497/'3%9 & prescritta 1'acquisiziore dei
preventivi pareri previst{ délla légge ed 11 rilascié i
epecifica avutorizzaziore. |

blinterventi di_manutenzione straordinarias

suno le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonche per
realizzare ed integrare 1 servizi igientco—sanitari e
tecnolqgici, sempre che rnon siano alterati 1 voluml e le
cuperfici delle singole unitA immobiliari e che non e derivi
un mutamento nelle destinazioni d'uso.

Sono pertanto interventi singoli,rivolti a conservare singole
unita immobiliari o i singoli elementi delle parti comunt
degli edifici.

Gli 1interventi di manutenzione straordinaria destinati ad

attivita industriali o artigianali riguardano qualsiasi opera

29




LY — T T o 3 . r-

E -~ TR

1 ...J. \:J& rr...\.!—u




\ 1 i,

1 i ' . !

Dot
_-.

i
-

!

)
L3 .
-

.

!

N
1
a

——

‘.
T
L

di natura statica, igienica, tecno%ugica, funzionale,

rnecessaria Iper conservare, 1ntegrare__1a efficienza deglitm&

impianti produttivi esistenti e la salubritd delle

incremento della superficie lorda di pavimento.
Gli interventi di manutenzione straordinaria sono soggetti ad

autorizzaziore, nonche ai preventivi pareri previsti dalla

legge Nn.1089/39 e 1497/39, rel caso di ismebit—vireglati.

e ———

clinterventi di restauro conservativo

sono quelli rivolti a comservare 1’'organismo edilizio mediante
un insieme sistematico di opere finalizzate al ripristino e/o
al recupero funzionale di immobili vincolati e/o d'interesse
monumentale, storico, artistico ed ambientale,

I1 restauro scientifico & riservato agli edifici morumental i
assoggettati a vincoli specificl e ad altri edifici con

'_a-—-‘_“-‘
reauisitl tali da renderli assoggettabili soltanto allo

stesso tipo di intervento, ed & finalizzato al ripristino
filologico ed alla pid puntuale conservaziore dell’organismo
architettonico sotto 11 profilo storico - artistico ., anche
eliminando eventuali superfetazioni o elementi in contrasto.
I progetti di restauwro conservativo e scientifico comportano
sempre la preventiva autorizzazione.del progetto da parte
della Soprintendenza competente, per gll immobili tipizzati
come AL-A2 dal PREG.

d)intervent! di risanamento conservativo

cono quelll rivolti a comservare e risanare sotto il profilo

igienico e struttuwrale 1'organismo edilizio, e ad assicurarne

30

-costruzioni- che 11 ospitaro, -sempre che cid - non--comporti-—— - . .




e —




1a funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che,

nel rispetto degli elementi tipologici, formali, struttiurali ™~

ed ambientali dell’organismo  StessS, ne  conmentano
tkx:tinazioni d'uso con esse compatibill.

Tali interventi comprendono: il consolidamento, 11 ripristino
ed il rinmovo deqli elementi . costitutivi dell’edificio, lo
inserimento di elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell’uso, la eliminaziorne di slementi estrarei

all’organismo edilizio originario e/o di superfetaziont.

erinterventi di ristrutturazione edilizia

sono quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare
ad wun organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente.

Tall interventi comprendoro il ripristimo e la sostituzione
di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,la elimiﬁaziome,

la modifica e 1’inserimento di nuovl elementi e tmpianti.

frinterventi di ristrutturazione urbanistica

s guelli rivolti a sogstituire 1’ esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diversb, madiante un insieme

sistematico di interventi edilizi, anche con la modificaziorne
del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.
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Art. 15 — MODALITA" DI _ATTUAZIONE DEL. PRG : GENERALITA'.

I1 PRG sgsi attua in forma diretta , o per mezzo di

erentuali programni pluriennali di  attuaziore (PPAT che
coordinano e programmano gli strumenti di attuaziore pubblici

e privati.

Gli strumenti di attuazione si distinguono in preventivi e
direltt,

Essi devono rispettare tutte le destinazioni di zbna e di
uso e le prescrizioni del P.R.G. indicate nelle planimetrie

e previste dalle presenti norme.
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CAPD I ~ STRIMENTI PROGRAMMATORI

Art. 16 — PROGRAMA-PLURIENNALE DI ATTUAZIONE (PPA).

1'attuazione del PRG attraverso PPA, adottati dal Consiglio
Comunale, ai sensi dell’art.13 della legge 10/77 ed ai

contenuti dello art. S della L.R. 12.2.79 n.d e sauccessive

modificazioni ed integrazioni.

I1 PPA @& 11 principale strumento programmatorio per
1’attuazione del PRG, destinato a promuovere e coordinare i
maggiori  interventi pubblici e privati in coerenza con le
risorse, glt obiettivi ed il bilancio del Comune.

Il programma d’attuazione del PRG ha durata triennale.
Esso contiene:

allo stato di attuaziore degli strument{ wbanistici con

la valutazione degli interventi. ancora congentiti nel settare

residenziale, produttivo e delle urbanizzazionij

b)la wvalutazione dej fabbisogni per ognuno dei suddetti

settorl da soddisfare in riferimento alle presunibili riscrse

pubbliche e private;

c)il dimensionamento per 11 periodo di validitd del PPA
degli interventi per ciascuno det suddetti settorig

)1’ individuazione con criteri di globalita:

1) — dalle aree non edificate nell’ambito delle zore omogence

di tipo A e B del D.M. 2.4.48 n. 1444 ingerite o meno in
strumenti urbanistici attuativi;

2) - delle aree relle zone omogenee di tipo € del D.M. 3.4.68
N. 1444, per espanzione residenziale, inserite o meno in
strumenti urbanistici attuativi, ovvero delimitate da
comparti edificatori in aggiunta alla ~ quota di

34
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fabbisogno soddisfatta dagli interventi di cui al punto
precedente;

3) - delle aree e degli immobili, nell’ambito delle zome
omogeree  di tipo A, B, C del D.M. 2.4.68 n.1444, ‘da’
espropriare in guanto compresi o da comprendere in
atrumenti di intervento per 1’edilizia reasidenziale
pubblica anche ai sensi dell’art.S1 della legge 22.10.71
n. B8A0; -

4) - delle aree destinate agli insediamenti industriali,
artigianall, commerciali, direzionall e turistici,
ingerite o meno in strumenti attuativis

5) - gelle aree e degli immobild da espropriave, , in guanto
compresi o da comprendere in piani delle aree di
sviluppo industriale e/o in Piani di insediamenti
produttivi di cui all’art.?7 della legge 22.10.71,n.8635;

&) - delle opere di urbanizzaziane da vealizzare e di guelle
esistenti e da adeguare nonché 1°indicazione delle aree
acqguisite o da acquisire a tale scopo.

Nella individuaziorne delle aree  vanno rispettati gli
standards urbanistici nelle gquantitd previste dagli
strumenti uwrbanistici vigenti e comungue almero rnei
minimi di cui al D.M.2.4.68, n.1444; tale dotazione deve
easgere assicurata nel PPA  ancorcheé megli  strumenti

urbanistici siarmo complessivamente individuati
standards inferiori;

7) — degli interventi da effettuare sul patrimonio - edilizio.. .
ed infrastrutturale esistente. '

@)1’ indicazione delle modalita di attuaziore dello
strumento urbanistico gererale nelle laree individuate al
sensi del precedente punto d), sia mediante la formaziore di
erumenﬁi urbanistici attuativi di iniziativa pubblica o

privata, sia mediante la formaziore di comparti edificatori
unitari‘ ai sensi dell’art.i5S della legge n.6 e &h/77, sia
direttamente mediante concessione; -

111 pilancio economico — finanziario del PPA, elaborato
con riferimento ai costi di attuaziore del medesimo con la

indicazione delle fonti di finanziamento e con la
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vipartizione degli oreri conseguenti e prevedibili tra
. . operatori pubblici e privati, nonché con la valutazione delle:
spese a éa?;cu::délr.aomuné: in  anmialitd e - con  la,
individuaziore dei capitoll di bilancio in entrata ed 1in
usc:i ba.

In ciascun FPPA {1 Comune deve osservare la proporzione

atabilita dall'art.2 della legge 28.1.77,n.i0 éra.ie ar;é"
destinate all’edilizia residenziale pubblica ed aree destinate
all’edilizia privata.

Per 1'autorizzazione' alla spesa di fondi del bilancio
destinmati alla esecuzione di opere di urbanizzaziorne @&
vincolante la loro previsione nel PRA;

g)l'indicazione dol termini entro cui i proprietari e/o
gli aventi titolo, aingoli o cqnsorziati, devono presentare
{stanza di concessione, salvo per i casi previsti dall'art.9
d:lla legge n.6 e n.6&/7F; |

hY1'indicazione dei termini entro cut i proprietari e/o
gli aventi titolo, singoli o comorziati, devono presentare
al Comune i progetti di strumenti urbapistici attuativi al
gensi del precedente punto e), nonche dei termint entro cui
il éomune intende sia adotta e gli strumenti urbanistici
attuativi di iniziativa pubblica, stabiliti ai sensi  del
precedenﬁe punto e) aia procedere direttamente alla
eéecuziéne delle opere di propria competenza.

I comparti di minimo intervento, disciplinati dai piani
esecutivi, anche se fissati dal presente PRG; posSsono  essere

modificati in sede di PPA, a seconda delle esigenze di

36
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programmazione dello steaso,

Tale modi-Fica non costimisce variante al PRG, ai sen=i

dell’art.51 lettera m) della L.R. n.Sb/BO.
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CAPO 11 - STRUMENTI URBANISTICI FBECUTIVI PREVISTI DAL PRG

_Art. 17 ~ INTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVG. e el

Si applica obbligatoriamente aoltanto in determinate zone del
territorio comunale individuate dalle planimetrie e dalle
presentl norme o dal PPA  ( comparti ‘urbanistici di

minimo intervento ).

L’intervento preventivo pud essere attuato dal Comune o dai

privati alle condizioni di cul at successivi articoli.

-] piani di intervento preventivo di iniziativa conunale sono:

a)Piani Particolareqglati (PP) di cui all’art.13 della legge
17.8.42 n.1150 modificata ed integrata dalle leggl 743/°67,
L.1187/1968, L.BA5/1971 e dagli artt.19-20-21 della L.R.

n. 567803

b)Piani delle aree destinate all'edilizia economica e
popalare (PGEP) di cud alla legge 167/1962 modificata ed
integrata dalle leggl 765/67, L. B&S/71, L. 10/77;

c)Piani delle aree destinate agli insediamenti produttivi
(PIP) di cui all'art.27 della legge 22.10.71 n.B&5;

d)Piani di recupero (PR) "di cul alla legge 457/78 e allo -
art.2? della L.R.3&6/80;

e)Piani di lottizzazione d'uF%icio dgi cul all’art.28 della
legge 1130/42:

-1 piani di intervento preventivo di iniziativa privata sono:

FiPiant di lottizzazione convenzionata (PL) di cud allrart.10
della legge 765/67 e all’art.25 della L.R.55/80;

g)Piani di recupero(PR) di cui al precedente punto d).

h)Piani particolareggiati (PP) di cui-all’ art.13 della legge
17.8.42 n. 1150 e successive modificaziond ed
integrazioni, ed agli art. 19, 20 e 21 della L.R. n. 346/80.

Detti ptlant sono possibili pure nell’ ambito delle zome
"p", ove tale modalita d' attuaziore del PRG  noOn
contrasti con 1 superiori interessi della Pubblica
Amministrazione, consistenti nella attuaziore del comparto
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mediante PIP.

I pilani attuativi devono rispettare la perimetrazione dei {

’

comparti di intervento unitario individuati dalle tavole di = -~ -7 T - oo

zonizzazione. In tali comparti si dovranno reperire, salvo

#

-

diverse e maggiori previsioni del PRG, gli standards di aree

/

e servizi di cui al D.M. 2/4/68 n.1444, rella misura minima '

. prefissata dal precedente art.10.

Nel caso che, nell’ambito del territorio comunale, Fisulti

o —

globalmente sufficiente la dotaziore di un singalo standard,

2 dunque non appaia recessaria la sua effettiva realizzazione

~ e o ol

r

in un comparto di minimo intervento, ai sensi dell’art.t
dgella legge n. 1/78 & consentito Individuare, mella suddetta

area, altro tipo di standard riteruto maggiormante utile ad -

i

un equilibrate sviluppo del territorio. Tale facolta e

peraltro riservata, secondo le procecre previste dalle

vigenti leggi e norme, alla Pubblica Amministraziona,

1
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Art. 18 — INTERVENTO DIRETTO.

'In tutte le zone del tervitorio comunale, dove BN sia -

prescritto 1°intervento urbanistico preventivo, ai applica

1’intervento edilizio diretta. - T e e

Nelle zorne dove & prescritto 1°intervento  urbanistico

preventivo, successivamente a questd, =i applica 1°intervento

edilizio diretto.

Ogni intervento edilizio diretto & subordinato a rilascio di
specifica concessione o autorizzaziome, che riguarda tutte le
opere che comportino costruzioni e/o modificazioni delle

destinazioni d'uso degli immobili, del suolo e del sottosuolo,

quali: opere di urbantzzazione, ruove costruzioni anche
parziali, rigtrutturazioni, restauwi, risanamenti,

marnutenzioni straordinarie, mutamenti delle destinazioni
d'uso assentite da licenze edilizie, da comcessioni edilizie
0 da autorizzazioni, aopere di arredo urbano; muri di
recinzione e/o di sostegno; cave, depositi  di rottami;
barcheggi per roulottes o simili; campings; aperture e/o
modifiche di accessi étradali; modifiche di prospetti, etec.

L’interevento diretto pud essere attuato da oparatori
pubblici Comure incluso ~ e privati alle condizioni previste
dalle presenti norme.

51 applicamo altresi le norme del Regolamento Edilizio.
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CaP0 111 — MODALITA® DELL' INTERVENTO PREVENTIVO

Art.19 - PIANI ESECUTIVI DI INIZIATIVA PUBBLICA. = '“:ff ST

Piano Particolareggiato ( PP )

Il piano particolareggiato precisa ed esegue in modo
dettagliato le previsioni del PRS e 1'assetto definitivo del
comparto urbanistico o comprensorio d’ intervento, stabilendo
1 wvincoli, {1 limitl e le modalitd imposti all’edificaziore
privata e le previsioni relative ai servizi di pubblico.
interessn.

Oltre alle indicazioni tecniche e normative necessarie per la
individuazione esecutiva di ogni opera compresa rv2l
P.P., questo dovra disciplinare:

a)la delimitaziore del perimetro della zona interessata,
rispettando 1 comparti di intervento unitario;

b)1’indicazione delle aree da espropriare a fini pubblici;

cila rete stradale, gli spazi pubblici & le attrezzature ~di = " -
servizio, oltre a gquanto altro previsto dal PRG;

d)1a disposiziore planovolumetrica degli edifici esistenti e
previsti;

e)l’indicazione degli edifici destinati a demolizione totale
0 parziale,ovvero 1’indicaziore degli interventi sugli
edificl soggetti a recupero;

f)la destinaziore d’uso delle aree e degli edificis

g)le tipologie edilizie e 1'arredo urbano;

hlie norme di attuazione;

1}1le previsioni delle fasi recessarie alla sua esecuziore.
Dquant’altro previsto dalla deliberazione della B.R16320/89.

m)i costi d'attuaziore, con indicazione sommaria degli onert
da ripartire tra Comure e privati.
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1 conteruti, gli elaborati e la procedura di approvazione del a
PP somo dettati dagli artt. 19-20 e 21 della L.R. 356/80,
ronche dalle specifiche norme del regolamento edilizia. = = =
11 PP potra essere integrato dallo schema di convenzione avente
i conteruti di cui all’art.28 della L.R.n.56/80, regolante i1

rapporto tra Comune e privati.

“Oltre che rei casi fiasati dal PRG & sempre” ammesso - 11— - -

ricorso alla redazione di piani particolareggiati im tutti 1
cast in cui la Pubblica Amministrazione ne ravvisi 1la
necessita,finalizzandoli ad uma pld puntuale disciplina del
territorio.

! PP possono essere attuati anche con ricoreo alle modalita
dell”art.13 della L.R. &/77 e successive. modificazioni (
comparti, consorzi ¥ e dall’art.23 della legge n.1150/°42 e

successive modificazionl ed integrazioni.

Pilano per 1’edilizia economica e popolare (PEEP)

1 piani per 1'edilizia economica e popolare sono
redatti al =zensi della L. 16771962, della L. 865/1971 e della
L. 10/1977. Nella formaziore ed attuézione di tale piano,
anche in variante al PRG, devono essere rispettate le
percentuali di cul alltart.2 della L.10/1777.

11 PEEP ha valore di PP ai sensi della legge 1150/42 e della
L.R. S556/B80, ed ha conteruti, ‘ elaborati e modalita
d’approvazione conformi ai disposti degli artt. 19-20-21
della L.R. 36/80, nonche a quelli previsti dal regolamento

edilizio e dalla deliberaziore G.R.nN.&6320/'B69.

42
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* ~a)le aree che-entrano a~far “parte’del “patrimonio del Comine;

degli  immobili,dei complessi edilizi,deqli isolati e delle

Oltre at contenuti prescritti per 11 PP, il PEEP dovra |

individuare e precisare:

blle aree da cedere in proprietd a cooperative edilizie ed ai
singoli aventi diritto, con le modalita di cessione,

c)io schema di convenzione tipo per la concessione in diritto
di superficie o in proprietd dei lotti edificabili,conforme
all’art.10 della L.n.1&7/° 62;

dtutti gli altri elementi prescritti dalle disposiziaoni
legislative in materia. .

Piano delle éree destinate ad insediamenti produttivi
PIP)

Lart.27 della L. B865/°'71 da la facoltd al Comune di  formare
wn plano delle aree da destinare ad insediamanti produtt}vi
sﬂnza preventiva | autorizzazione  regionale, ai senal
dell’articola X7 délla L.R. n.3&/'80.
Il plano approvato ha-valore di piano particolaregglato di
esecuzione ai sensi della L.1150/42e della L.R.n.56/°80.
Le procedure di formaziore e approvaziore del PIP somo detta-—
te dallo stesso art.27 della L.B&5/71 e dagli artt.19-20 e 21
della L.R. 356/80,ronche delle relative norme del Regolamento
Edilizio.

Il Comune utilizza le aree eventualmente espropriate per lo
insediamento di impianti produtivi a carattere induétriale,

artigianale e commerciale.

Piano di recupero ( PR_)

Il piano di recupero prevede la disciplina per i1 recupero
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aree individuate dal PRG ovvere anche di altre, ove, per le

condizionl di degrado, si rende necessario i1 recupero del

patraﬁu:\nio ediiizio esi_stente.
e modalita di formaziore, apprcwazicmé ed attuazlione del PR
sono regolate dalla L.457/78, o dagli artt.22-23-24 della
L.R. n.3&/80, dagli. articoll 13 e 14 detla legge 17.2.1992
n. 179, nonché dalle relative norme del Regolamento Edilizio.

11 rilasclio delle concessioni per interventi st aree ed
edifici compresi nelle zore di recupero di PRG, ma ron
disciplinati mediante PR, & subordinato alla osservanza delle
prescrizioni del PRG relative alla corrispondente zona

omagensa, limitatamente ai soli interventi di  manutenziorne

ordinaria e straordinaria.

Piano di lottizzaziome d'ufficio

E' redatto rel casi e con le procedure previste dall’ art. 28°

perultimo  comma —della legge 1150/42 '@ T &uccessive T

modificazioni.Il termirne previsto da detto articolo & fissalo
di wvolta in volta dal Sindaco, a seconda della compleasita
dell’ intervento.

Le procedure di approvazione, i conteruti e gli elaborati
sONo quelli figzati dagli artt. 19-20-25-26-27-28 dnrlla
L.R.346/'80, nonché dalle vrelative norme del Regolamento
Edilizio. Tutti | pianil esecutivl del PRG devono essere
estesi ai risgpsttivi comparti di minimo intervento ( previsti

dall’art.5l-lettera m) della L.R. S6/80 ) fissati dal PRG

alesso e/o dallo eventuale PPA.

N4
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ART. 20 —~ PIANI ESECUTIVI DI INIZIATIVA PRIVATA.
Sono pianl esecutivl di iniziativa privata { piant di

| - lottizzazione e 1 piani di recupero eonvenzionati, nonché |

l Piani Particolareggiati, ove ammesgl.
. | _

"'1l Piani di lottizzazione (P.L.)

T 1 piani di lottizzazione possoo disciplinare zone
| S - . - et 1 e =
l residenziali o produttive; essi devono essere estesi agli

.

_..' interl comparti di minimo intervento fissati dal PRG relle
tavole di progetto, at sensi dell’'art.51 lettera m) della

L.R. n.5&/80 o, eventualmente, dal PPA,

1

Fer la formazione del P.L. tutti { proprietari dell’area di

Gk W &

lottizzazione, singolarmente o riuniti in corsorzia, devoro

presentare domanda al Sindaco corredata da titoli di

proprieta ed iroltre:

1

1)1la relazione 1llustrativa che precisa le prescrizioni e
le previgioni dello strumento wrbanistico vigente con
riferimento all’area interssata dal plano di - lottizzaziore,
corredata dei seguenti allegati:

—-le analisl e le ricerche svolte;

—-ila specificaziore delle aree per destinazioni publiche e i
uso pubbl ico;

-1 tempi previsti per 1’attuazione, con 1'indicazione delle
relative priorita.

2)la planimetria stralcio delle previsioni dello strumento
urbanistico vigente relative al territorio oggetto del pianc
di lottizzazione,estese anche alle zorne adiacenti,in modo che
riaultino le comnessioni con le altre parti del piano stesso,
nonché lo stralcto degli elaborati del PRG attirenti le aree
interessate al piano di lottizzaziones;

3la planimetria del P.L. ridotta alla scala del PRG ed
inserita mel contesto della tavola del PRG relativa;

1]
T
1

f)estratto originale della mappa catastale con
1’indicazione delle particelle e delle superfici relative
alle aree oggetto dell’intervento;
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3)11 plamo aquotato del’area oggetto dell’intervento in
scala 1: 500 con curve di livello rmon superiori a m.1 e
profili altimetrici nella stessa scala;

&) indicazione delle piantumazioni esistenti;

7)planimetria in scala 1: SO0 estesa per una profonditd di
metri duscento dall’area oggetto dell’ intervento,con indicati
i fabbricati esigtenti e relative altezze e caratteristiche,
le attrezzature e 1le opere d’urbanizzaziona primaria
ecistentis

B)planimetria del piano di lottizzazione, disegnata sulla
mappa catastale, aggiornata e dotata delle principali quole
plancaltimetriche, conterente i seguenti elementf: °
—le strade e gli spazi riservati alla viabilitd ed ai
parcheggi, con precisaziore delle caratteristiche tecniche
delle sedi stradall, con le relative quote altimetriche,
oltrecheé delle fasce di rispetto e det distacent degli
edifici dalle sedi stradali;

—gli edifici e gli impianti pubblici esistenti ed in progetto
le aree e le opere destinate all’urbanizzazione primaria a
oncondariag

—le aree destinate all’edificazione con 1’indicazione degli

indici df fabbricabilita, degli eventuali allineamenti, dellnm
altezze massime, dei distacchi tra qli edifici, della

utilizzaziore oeila sistemazione delle aree libere e dfi
guelle ron edificabili;

—le sagome di massimo Ilngombro degli edifici; - :

—la suddivisiorne in unita di Intervento minimo delle aree
edificabili;

~1 riferimenti alle ditte catastali proprietari  delle aree

adiacenti; '

911 progetto di massima delle opere di  urbanizzaziore
primaria e dei relativi allacciamenti,nonché 11 progetto
achematico delle opere di ubanizzazione secondaria e le
specificazioni in ordine all’arredo urbano;

10011 progetto planovolumetrico, in scala 1: 300, degli
interventi ‘previgti, con profili regolatori e sezioni, in -
scala adeguata, e con 1”indicazione delle tipologie edilizie,
contenente 1 medesimi elementi del precedente punto 8);

I}suddivisione delle previsioni del piarno in unita ai
intervento minimo delle aree edificabili; ‘

12)planimetrie, altimetrie, profili longitudinal i e
sezionl degli edifici da realizzare, in scala 1: 300, con
indicate le destiﬁgzioni d'uso;

13)ali elenchi catastali delle proprietd ricadenti nel
territorio interessato dal plano di lottizzazione ed estratto
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autentico, in scala 1:2.000 o 1:1.000, rilasciato in data non
anteriore a sel mesi;

" {myle norme urbanistico edilizie per ‘la- esecuziore del

piano di lottizzazione;

15¥1a relaziore Finanziaria con 1’indicazion2 sommaria
degli oreri derivantl dalla urbanizzazione delle aree da
ripartire tra {1 Comune ed i privatis

16)ogni  altro eventuale elaborato ritenuto necessario ed
in attuaziore della delibera G.R.n.6320/69.

1710 schema di convenziorne che deve essere stipulata tra
{1 Comure ed il proprietario o i proprietari e delld auale
formeranno parte integrante tutti gli elaborati precedenti.

Mualora 1’area da lottizzare appartenga a pitt proprietari
essi  devoro unire alla domanda, oltre ai documenti di rito,
un atto notorio rmel quale dichiarano il loro -consenso -alla
lottizzazione e si impegnano a sosteneré gli aorert in solido
tra loro.

1 progetti- di lottizzazione devono essere redatti da
ingegneri o da architetti iscritti al reelativi Al bi
Professionali ed ove richiesto, di altri professionisti
abilitati.-

{noltre la convenziore deve prevedere escenzlalmente:

1r1la cesaione gratuita, entro 1 termini stabiliti, delle
aree necessarie per le opere di urbanizzaziore primaria e
secondaria rella misura stabilita dallo strumento urbanistico
gruwzrale vigentes

2)la realizzazione a cura dei proprietari di tutte le
opere di urbanizzazione primaria, salvo la totale o parziale
monetizzazione delle stesse;

3)1’assunzione, a carico dei proprietari, degli onari per
la urbanizzaziore secondaria nella quota di pertirenza
determinata in soede di approvazione del piano di
lottizzaziore, con scorporo  deil valori delle opere
eventualmente direttamente cedute n} eseguite dai

proprietari.lLo scorporo va determinato in funzione dei costi
di tali opere, calcolati sulla base deli’elenco regionale dei
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prezzi o, in mancanza, di altro elenco predisposto da enti
pubblicl o associazioni professionalio di categoriag

= -4 termini di.ultimaziore degli edifici- e delle opere di - -

urbanizzazione, complessivamente ron superiori a 10 anni
dalla stipula della convenzione, salvo sospersioni dovute
alla mancata inclusiore delle aree in un eventuale PPA;

2 congrue garanzie finanziarie, per fasi di egecuz ione, per

un importo ron inferiore al 30% della gpesa relativa allo
adempimento degli obblighi a carico dei proprietari;

é)lsanzioni convenzionali a carico dei proprietari rel casa
di inosservanza degli obblighi di corwvenzione e modalita gi
fsecuzione farzata, da parte del Comure, delle® opere ron
realizzate in caso del persistere dell’ inosservanza.

Nerl ccﬁﬁuto del contributo, correlato alle urbanizzazioni
e dovuto per {1l rilascio delle toncessioni, va portata in
detrazione Ffino alla Concarrenza, 1'entita degli impegni
assunti in sede di convenzione di lottizzazione.

Gualora il plamo esecutivo prevedé interventi di restauro,
di  risanamento conservativo e qi ristrutturazione di edifici
destinatl  ad usi abitativi, ccnlparticolare riguardo pe? Ie
zone A", la convenzione pud stabilire 1 critery per la
determinazione e la revisiore dei prezzi di vendita e dei
canoni di locazionl degli edifici oggetto dell'intervento.

Le modalita di approvaziore, i conteruti e gli elaborati
dei piani di lottizzazione convenzionata sono pertanto quelli
stabiliti dagli articoli 19,20,25,26,27 & 28 della L.R.5&/80,
nonche dalle relative norme del Regolamento Edilizio e della

liberaziorne G.R.n.&320/89.

Piani di recupera (FR).

Nell’ interno dé]la zona di recupero i proprietari di immobili

ed aree 'Pappresentanti, in base all’'imponibile catastale,
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almeno i 3/4 del valore degli immobill interessati, poasono
presentare proposte di Plano di Raoupero al senai dell’art.30
della L. 457/78, conformi agli artt. 22 e 23 della L.R. S6/80
e all’art.30 della L.n. 457/78, unitamente ad una convenziore

con contenuti analoghi a quelli di cul all’art.28 della legge
n.56/80.

Dovra imoltre osservarsi ogni ulteriore dicposiziorne del R.E.

Tuttl gli strumenti urbanistici esecutivi dovranro esserc
estesi ai rispettivi comparti di minimo intervento (previsti

dall’art.51 lettera m della L.R.N.56/80) fissati dal PRG e/o

dall'eventuale .PPA,
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CAPO IV : MODALITA' DELL’ INTERVENTO DIRETTO

art.21 — CONCESSIONE AD EDIFICARE.

Nelle zore dove & prescritto 1’ {ntervento preventivo, la-=
Concessione & subordinata alla approvazione det piani
esecutivi inﬁanzi descritti.

In dette zone la concessiore & subordinata alle condizioni

previste dalle convenzioni e dalle specifiche norme di

attuaziore dei relativi piant esecutivi.

Nelle zore dove & consentito 1'intervento diretto, la
concessione €& subordinata alla trascriziome:, a cura e spese
del destinatario, di atto d abbligo relativo
all®azservimento, al manufatto da realizzare, dell'area che
ha espresso la relativa volumetria,

Presupposti per il r11§5c10 dellavconcegsione ad edificare

sS0N0O:

1" inclusiona dell’ area di intervento el — perimetro
dell’eventuale Programma Pluriennale di Attuaziore salvo che
si tratti di:
al)interventi di manutenzione straordinariaj
blopere di restawo e di rizanamento conservativos
c)ampliamenti 1in mizura non superiore al 20% di edifici
produttivi, o di unita abitative, purche la Su non superi
20 mg.;
d)opere, compresi 1 fabbricati residenziall, da realizzare
in zore agricole in funzione della conduziorne del fondo e
delle esigenze dell’ imprenditore agricolo a titolo
principale;
e)interventi in 2zore di completamento dotate di opere
d’urbanizzaziore primaria collegate funzionalmente ocon
quelle comunali esistenti; - . :
flopere di arredo urbano quali: recinziond, scavi,
rilevati, muri di sostegno, cave, depositi di rottami,
sistemazioni a verde, apertura e/0 modifica ‘di accessi
stradali;

2)1Tesecutivita del plamp urbanistico esecutivo delle zone
in cui il rilaseio della concessione @ subordinato dal PRG
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alla preventiva approvazione di esso; '

3)1il possesso del titolo di proprieta, o altro titolo reale

equivalente, da parte del richiedente la concessione. - — -

Non & richiesto alcun atto d’obbligo nei seguenti casi:

—opere di arredo urbano; recinzioni; ampliamenti non superiori
al 20% di edifici unifamiliari,modifiche interre di simgole
unita immobiliari che comportino solo migliorie funzionali ed
igieniche, nonche la realizzaziore di volumi tecnici che si
rendano  indispensabili a sequita della installaziore di
impianti tecrologici’ necesdari  per  1e eaigenze ™ "dille "
ahitazioni;impianti,attrezzature,opere pubbliche di interesse
generale raalizzate da Enti istituzionalmente competent i
nonche per le opere di urbanizzazione,esequite anche da
privati  in attuaziore degli strumenti urbanisticijopere da
realizzare in attuaziore di rorme o provvedimentl emanati a

seguito di pubbliche calamita.
LA concesssione ad edificare @ subordinata:
ala corrispondere il contributo commiswrato  all’incidenza

de:lle  opere di urbanizzaziore ed a) costo di  costruzione,

secondo  le rmorme  di legge e le tabelle parametriche
Conieinaliy

bla rispettare le previsioni del progetto  approvato ed
ogogetto della concessione, in canformita alle norme, ai
parametri, agli indici edilizi e/o urbanistici prescritti
tdal PRG o dall’eventuale piaro di intervento preventivo;

cla rispettare la destinazione d’uso  assegnate alle unita
immobiliari dal progetto autorizzalo.

La concessione & gratuita rel casi previsti dall’art.9
della legge n.10/77 e dall’art.9 della L.R. n&/79 a
succesaive modificazioni edi integrazioni. £ssa & attribuita
dal Sindaco al proprietario o avente titolo di diritto, oon
le modalita, la procedura e gli effetti di cui all’art.29

delia  L.R.n.56/80, in osservanza alle previsioni e

prescrizioni del presente PRG e del Regolamento Edilizio.
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Art.22 — CONCESSIONE PER { "EDILIZIA CONVENZ IONATA.

Nei casi di edilizia residenziale abitativa, ivl compresi gli

interventi sugli edificl edistenti,il concessionaric pud

_stipulare una convenzione con la quale si impegna, nel

confronti del Comune,ad applicare prezzi di vendita e carmoni
di locaziorne secondo 1’'art.8 della legge n.10/77 e secondo
gli schemi{ tipo di cui all’art.37 della L.R. n.&/79 e
successive modificazioni. *
l.a convenzione @ trascritta rei registri immobiliari a awa '
del Comure e a spese del Concessionario.Copia della
corwvenziane & imoltre depositata per il periodo di validita
presso la Segreteria Comunale.

Fer gli interventi di e=dilizia abitativa,ivi compresi quelli
sugli edifict esistenti;nei casi in cui & stipulata la
convenzione o 17atteo d obbligo unilaterale, il cor?fspettivo
della concessione e ridotto al solo contributo commisurato
alla incidenza delle opere di urbanizzazicer.

Le convenzioni tipo sormo aggiornate e sono applicabili rei

casi di eut agli artt. 40-41 e 42 della L.R. n.&5/79 e

succegsive modificazioni.
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Art. 23 — TERMINI DI DECADENZA DELLA CONCESSIONE.

Nel provvedimento di concessione sono indicati;

=il termine deil’inizio dei lavori,éhe nﬁériﬁég e;éeée
superiore ad un anno dalla datai di  emanaziore del
prcvved;mento; |
~11 termine entro cui 1’opera deve essere ultimata e/o
abitabile é/o agibile,che non pud auperare tre annl  dalla
data di inizio deil lavori. *
Pudb essere assegnato un termine pid lungo per 1'ultimaziors:

del lavori soltanto:

algquando la mole dell’opera e/o le sue caratterigtiche
tecnico-attuative 1o rendano indispensabi 1o

blguando si tratti di Opere private di interegse pubbl ico.
Tali limitazioni rnon si applicano rel caso di opere pubbliche
realizzate dal Comune 0 da Enti pubblici prepcsti,

Ove 1 lavori non siano stati Iniziati e/o ultimati entro {1
termine previsto,il concessionario deve.richiedere una -Muova,
concessiona per 1’ intera opera o per la parte di essa non

ancora eseguita.

a3







ART. 24 — INTERVENTI ESECUTIVI DIRETTI DI INIZIATIVA PUBBLICA,

L' esecuzione delle attrezzature dei servizi pubblici a

livello di quartiere ed urbano previsti dal PRG, e delle

altre opere pubbliche, nonch& la manutenziore atraordinaria

ed 11 restauro di edifici ed aree pubbliche, per gli immobili

dei quall {1 Comupe abbia la disponibilita, si attua mediante

progetti comunal i esecutivi redatti a cura

dell’Amministrazione Comunale, ed approvati dal tonsiglio

Comunale, revio  parere obbl {gatorio k2]

-

dirigente

parere

dell’ufficio tecnico comunale, nonche nrevio

obblicatorio della Commissione UrbanisticmmEdilizia,

a NOorina

del Regolamento Edilizio,
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- ART. 25 — INTERVENTI PER L'ATTUAZIONE DELLE INFRASTRUTTURE. -

|+
4

- -Fascé di rispetto. - T

L’ attuazione della rete wviaria e delle altre opere

.

infrastrutturali previste dal PRG, e concermenti le reti

principali - degli impianti di servizio pubblico, e

1

realizzata dalla Pubblica fAmministrazione mediante progetti
esecutivi, Fformati ed apmovati con le modalitd prescritte

nell’art.24 delle presenti nmorme e le disposizioni  del

Regolamenta Edilizio.

I muovi tracciati previsti dal PRG hano valore di massima
al +ini della realizzazione dei progetti esecutivi di ot
innanzi, mentre hanno valore vincolanta nei confronti el
proprietari  delle aree interessate, ging alla redaziore  ded

relativi progetti esecutivi.

Nelle planimetrie di zonizzazione del FRG sorma indicate le

aree e fasce di rispetto della rete viéria extraurbana
prircipale, che rappreséﬁtano le digtanze mlpime tia
psservarsi nella edificazione a partirve dal ciglio stradale,
al =ensi dello art.?2 del D.L.30.4.1992 n.285 e dell’art.?6
del D.P.R. n.495 del 16.12.1992 e sucéessive modificazioni,
In rapporto alle caratteristicha funzionali,. esse =lalg'n}
determinate come seque:

-strade di tipo A: autostrade - distanza minima mt.&O,dO;

—strade di tipo B: extraurbane principall - distanza minima
mt.. 40, 00;

—strade dit tipo C: extraurbare secondarie - distanza minima
mt . 30,003

- [ AP ’ s - . . B P - ’ Har 1l
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3

—gtrade di tipo F: locali extrawbare - distanza minima
ml. 20,003

Tstrade di tipo F: vicinalli = mt 10,000 = - e =

Oltre le zorne di rispetto previste nelle tavole di pilano,
reastano valide le altre norme stabilite dalle stesso D.L. A5
del 30.4.'92 e relativeo D.P.R. n.493/92, riguardo scarpate,
fosi ed incroci.

4

Nelle aree di rispetto & vietata:
- qgualsiasi costruzione comungue stabile. anche se in
precario, eecluse le stazioni di servizio, gli impianti di
distribuziorne dei carburanti e le struttuwe provvisionall
per la pubblicita.
Quelle esistenti devono essere spostate in caso  di
demoliziore o di cessazions della attivita, per esse somo
consentite solo lavori di ordinaria mamutenziome.

R117 interno dal centro abitato e delle ZOone,
comungue  destimate dal PRG alla ediFicazione ( zore C-D-F
valgono le fasce di rispetto indicate daglil elaborati grafici.

In assenza di tali prescrizioni grafiche, & possibile
anche 1’edificaziore a confire stradale, Férme restandd
differenti prescrizioni derivanti dai piani esecutivi o

allineamenti ©  dei Fabbriéati; guest’ultimi =T TS

appositamente indicatl dallo Uffico Tecnico Comnunale.
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Art. 26 — TRASCRIZIONE IN MAPPA.

Presso 1'Ufficio Tecnico del Comure ¢ istituito un archivio

delle mappe catastali wvigenti, con la distinzione degli

isolati edilizi e/o wurbanistici, che verra aggiornato a cura

L,

[
L
i

dell’Ufficio medesimo con tutte le nuove opere e relative aree

[

interessate.

J

Ogni progetto tendente al rilascio di una concessione ad
edificare deve escere covredato da una tavala, &u base
catastale, ‘che riproduca 1°'isolato interessato dalla

richiesta, mettendo in risalto, con tratto maicato, 1 margini

tell’area asservita e, a campitura piena, la sagoma del nuovo

i

) omm_
: - aEE

edificio.
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Art. 27 - LICENZA D'USQ.

La licenza d'uso @ necessaria per utilizzare tutti i

fabbricati situati nel territorio comunale.

Costituiscono sottocategorie della licenza d’uso:

—la licenza di abitabilita per fabbricati per uso abitativo;

—la licenza di aqibiiitd per gli altri tiﬁi di fabbricati.

Esaa non pud essere attribuita gualova mon  sianc  stati -
rispettati gli impegni derivanti dalla concessions ad
edificare.
lLa licenza d’uso, salvo che non siano staté applicate ed
oblate le sanzioni pecuniarie previste dagli art.11 42 & 43 -
della L.R. 56/80; noN pud essere rilasciata a fabbricat! ed a
unita inmmobiliari:

—rnon autorizzati in tutto o in parte da licenza edilizia o da
caoncesasione;

—destinati,anche di fatto,a funziore differente da guella
determinata mella licenza edilizia o rella concessiomn;

—difformi -dalla licenza edilizia o dalla concessione;

La licenza d'usoc non pub esse?e rilasciata qualora ron
sussistano 1 presupposti  previsti dall’art. 221 del
R.D.n. 1265 dal 27.7.1934, vaero‘quando la costruziore vinla
disposizioni iglenico ~ sanitarie e norme urbanistiche
intese a rimuovere cause di insalubrita.

[1'Sindaco, entro &0 giorni dalla richiesta della licenza
d' uso, ove riscontri impossibilita dj rilasciarla , deve
motificare al richiedente avviso con l'indicazione delle ocpere
8/0 degli adempimenti necessari per ottenere 1’ autorizzaziane,

fissando un termine, non inferiore a 40 e ron superiore a 120

it
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giorni, per 1l'esmecuzione delle gpere e/o degli adempimenti

necessari da parte del richiedente.

Trascorso inutilmente {1 termine assegnato, il Sindacé
notifichera,entro { successivi 60 glorni diniego motivato.

La licenza d" uso @ rilasciata dal Sindaco previo rulla —
osta dell’Ufficiale Sanitario e parere favorevole
dell’ Ufficio Tecnico Comunale sulla conformita del marufatto
edilizie al progetto approvato e alle clausole contenule
mella concessiona edilizia, relativamente anche
all’urbanizzazione dellia zona.

Nel contratti di compravendita 1’alienante deve dichiarare se

1"umnita immobiliare venduta sia dotata di licenza d'uso.

La licenza d'uso deve essere revocata quando vengono merno |

Cpresupposti prescritti dalla legge,ed in particolare in  caso

di mutamento della destinazione d’uso autorizzata da licenza
edilizia o da concessione,salvo tutte le ulteriori sanzioni

amministrative e penali previste dalla légge.
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Art. 28 - UTILIZZAZIONE DEG.T INDICCT

Lo sfruttamento totale degli indici di fabbricabilita_e di

utilizzazlcne stabilitl dal PRG pé? uhé--deﬁérminata -éfﬂé,.

esclude ogni possibilita di ulteriore sfruttamento edilizio
in termini volumetrict dell’area stessa; che, costituendo
area di pertirenza degli edifici realizzati, restera
vincolata ed asservita, con atto wotarile registrato, alla
noN edificazione { verde privato ). Dettas area,
indipendantemente da qualsiasi successivo frazionamento o
passaggio di proprietd, non potra pid essere considerata rel
computo di  rmuovi volumi da realizzare, salvo il caso di
demoliziome con ricodstruzione o trasformazicne degli edifici
esistenti, nel casi e aclt limiti consentitd dalle
corrispondenti norme di piano.

Non & permesso 11 trasferimento di volume edificablle (o di
superfici coerte ed utili,‘pertinenti ad aree con diversa
destipazione di zona o d'uso ) tra aree che non siato
contugque e confinanti, salvo i casi previsti dal pernultimo
comma dell’art.5l —lettera a- delia L.R. n. S46/80,
relativamente aile sole zone agricole, e nrnei casli di
interventi Ffinalizzati alla conduziorw dei  fondi, alla
lavorazione dei prodotti agricoli, strattamenge correlati e
dimensionati in AHfunzione delle mnecessita della  azienda
agricola.

Qan & congentito, neanche melle zone agr;cale, sfruttare la
volumetyria riveniente dall’asservimento di- terventi di

proprietari divergi dal titolare della concessiore ad

0HO
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edificara.

Non & ammesso tassativamente 1'accorpamento di cui  alla
lettera g dell'art.51 della L.R. 0.56/80 per terrend
ricadenti rel territorio di altri Comuni, anche se confinanti
con querlli vicomprest nel territorio.

Qualora un'area con destinaziore omogerea, sulla quale
preeslastono Fabbriéati che si devoro o intendono conservare,
venga frazionata allo scopo di formare ulteriori B ruovi
Iotti edificatori, rel calcole dei volumi, e delle suparfici
da realizzare, wvanmo detratti {1 wvolumi e superfici di
fahbricati preesistentig e comuangue a questi wltimdl  deve
venire attribuita una dotaziome di aree inedificate ( verde
private ) proporziqnali al volume esistente, al fire di
osservare 11 rispetto globale degii indici nell’area ogaoetto

di frazionamento.
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by
L‘«T CAPO_V-NORME_GENERALI,GPECIALY E PER LA TUTELA DELI *AMBIENIE
:‘l £ DEI BENI CULTURALI,
b= 1 = - _ i i i i
i_-. Ort. 20 — DESTINAZIONE DTUSO.
T_j- La destinaziore d’'uso deil supli e degli edifici,nonché di
;__,_1‘ parte del medesimi,deve essere indicata nei piani di
~ intervento preventivo e nel progett! di intervento diretto e
] ' deve rispettare tutte le disposizioni delle presenti norme.

. | L’impegrno a rispettare la destinazione d'uso & inclusa nrelle
ta._ .

'] convenzioni degli interventi preventivi,monché rnegli atlbi
- .
— d’'obbligo a cui & subordinato i1 rilascio della concessione.
;l.! fualunque variazione della destinazione d’usoc @ subordinata a

l nuova concessione, mel rispetto delle presenti porme.
”' In caso di abusivo mutamento della destinazione d'uso sard
aij revocata la licenza d uso, fatte salve le ulteriori sanzioni
: - amministrative e penali previste dalla legon.
; l Non potrA essere rilasciata licenza di esercizio per gquelle
— attivitd da insedlare in locali che avesaomyo ottenuto licenza
" edilizia o concessione per una diversa destinaziorme d"uso.
t}h'_] In caso di abusivo matamento della destinazione d’uso saranmn

[

|' 'J revocate le relative licenze di esercizio.
9 '
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Art, 30 — DECORO. DELL' AMBIENTE URBAND.

interventi edilizi dovranmo armonizzarsi con 11 tessuto urbano
esistente, ed easere progettati,realizzati e manterutl in ogni
loro parte, compresi gli spazi esterni, relle condizioni dt
decora proprio deil’ambiehte urbano.

Gli strumenti urbanistici attuativi del PRG,le autorizzazioni
e concessioni edilizie, anche velativi ad edifici esistenti,
davranno precféare con apposite novme e prescrizioni i
materiali, le tecniche di 'lavorazione, i rivestimenti, le
tinteggiature e gli altri elementi di arvredo.

Il .SinQaco, a norma -di éegolamento Edilizié,'adottera i
provvedimenti necessari per asaicurare le condiéimni di decoro

déli'ambiente urbano.
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Art. 31 — APPOSIZIONE DI INSEGNE E MOSTRE,

- 'L*apposizione,anche provwwisoria, di insegre, mostre, vetrire,

cartelli indicanti denominazioni di ditte o 1'esercizio di
arti,mestieri,professioni, industrie,ecc. .nonché& 1'apposiziore
di qualunque altro oggetto in luogo visibile dallo spazio
pubblico o aperto al pubblico transito,como soggette a
speciali  autorizzazioni del Sindaco che pubd negarlel_quanda
ostino ragioni di estetica, dl edilizia, di lvisibilité,.di

pubblica sicurezra.

N tale scopo 1’ interessato deve presentare domanda al Sindaco,
cérredata da duplice copia del diseano. in scala 1:20, della
vetrina o insegna che intende collocare e da duplice copia
el disegno in scala 1:100 del prospottn del  fabtyicato
interessato con 1'indicazione delle irsegne o iscriziont

eaistenti,seconde le apposite prescrizioni conternute rel R.E.

Nella domanda occorre specificare fedelmente | colari della
insegna, la dicitura,la grafica e tutte ie altre indicazioni

che possorno apparire rnecessarie.

La dicitura.deve essere inoltre riportata anche sul disegimo.

Sono vietate pertanto le insegne dipinte sulle pareti

prospicienti il suolo pubblico. ?ﬁéégme;1a' bandiera;

.

‘Centro__Storico,  / possono essare

nel
installate quando la loro proiezione orizzontale non superi
quella del marciaplede sottostante e la altezza netta utile,
misurata dal piano del marciapiede, sia almero di 3,50 metri.
Ove non esista marclapiede, la lunghezza sarad al massimo di

80 om. e 1’altezza dal piano stradale di 4 metri.
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ort.32 - TUTELA E SVILUPPO DEL VERDE,

. . Negli insedia@gnt} urbani, ed in particolare nelle zone

residenziall e di uso pubblico, deve esasere éurétﬁ in moao
speclale 11 verde. |

In tutti i progetti per concessione, gli alberi di alto fusto
esistenti dovranno vigorosamente essere rilevati ed indicati
Su apposita planimetria con relativa documentazione
fotografica. ‘

I progetti dovranno pertanto essere studiatl in maniera da
rispettare le piante suddette esistenti.

L’ abbattimento di piante esistenti pud essere consentito =solo
se previsto dal progetto approvato.

Ogni * pianta abbattuta in base al progetto deve essere
sostituita da‘almeno altre due analoghe, in una area prossima
all’ interna del lotto.

Ogni abbattimento abusivo comporta la rimoziore della

roncessione ad edificare, della quale la sistemazione del

‘verde costituisce parte integrante.

Tra qgli elaborati dei progetti presentati per éttenere la
concessione, dovra ezsere anche Incluso il progetto
dattagliato della sistemazione esterna di tutta 1’area, con
1’indicazione delile zore alberate, a prato, a giardino e di
tutte le altre opere di  sistemazione ( pavimentazioni,
recinzioni, arredl fissi, ecc.); precisando la denominazione
degli alberi e delle essenze. |

11 taglio dei bosehi, _ - e

rigorosamente vietato se non per comprovate e gravi  ragioni
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di carattere ecologico; in questo caso, oltre alla

concessione, dovranno essere  otternute le autorizzazioni

previste dalle leggi vigenti.

In relaziore alla difesa ed allo sviluppo del patrimonio
arboreo, i1 Sindaco potra richiedere alle proprieta
particolari cautele alla marutenzione del boschi per la
eliminazione daelle piante malate =] la relativa
riplantumazione. Incltre relle aree per ruovi insédiamenti
reaidenziali; o prevalentemente residonziali, e nelle zome
destinate a pubbliecl servizi ed attrezzature, dovranmo venir
messe a  dimora, prima dell’ultimazione dei lavori, nuovi
alberi ad alto nella fusto, proporziore di una ptanta per
200 mg di superficie fondiaria.

Le nuove alberatwe, in particolare, dovranno formare gruppi
armoniosi, curandone la visibilita ed il rapporto, per duanto

possibile, con le vie e gli spazi pubblici.

b6
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Art, I3 -~ ARCE A PARCHEGGIO PUBRLICO,

' U . Dovranno essere realizzate:

ayrelle - - zone per parcheggi pubblici Indicati- nelle-- -~
planimetrie del PRG;

a

! l!

b)relle zone pev viabllita, anche se non indicati
espressamente reile planimetrie, in base al progetti
esecutivi dei singoli traonchi stradali;

i
L

o) in tutte 1o zore pubbliche e private, in base ai parametyi
indicati dalle presenti norme e dalle legg!l in materia.

Nei parcheggi di cui ai punti a) e b) possono essere ricavati

[
-l (.

_— ] distributori di carburante,destinando ad essi una superficie
—m non supér‘iore ad 1/20 di guella del parcheggio e curando
i comunaue la fluidita e la sicurezza del traffico,roncha 11
Lﬂ raccordn tra 1'area del distributore e la viahilita.
:% La realizzaziome di rnuovi distributori  sara utilizzata
__!}I prioritariamente per sopprimere quelli esistenti la cui
14 posizione risulti di intralcio o in contrasto con  le
'-"I previsioni del PRG.
- l i par‘cheggi- esterni e le autorimesse inter.ne di tutte le zome
= pubbliche e private di cui al precedente punto c.J, dovianno
__‘!! essere sufficienti ad ospitare gli utenti delle zome stesse
. e/o dei relativi edifici.
J corio ]
1

L——--nl
... Le autorimesse dovranno venire allocate all’interno della
-——l! superficie coperta dell’edificio; potranno tuttavia essere
‘a; -
B
ek a7z

.
et
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costruite parzialmente oltre il perimetro edificgto, ed iIin
tal caso saranno coperte da un orizzontamento che consenta la
forﬁazicné diruhrfépﬁé£6”e;ﬁdsb'cnh cespuglti, pavimentaziohiir
=] percorrenze pedonali, per tutta 1"estensiona
dell’autorimessa non sattostante 1’edificio.

Nelle costruzioni e ricostruzionl e negli altrd casi
prescritti, doviranno esseve repeviti spazil per parcheggi e/o
autorimesse, rispettando le dotazioni minime prescrifte, per
cgni zona, dalle presenti norme ed in generale dalle vigenti

legoi.
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Art. 34 —. INQUINAMENTI.

Tutte le costruzioni e gli 1mp1anti esistenti da trasformare

o0 da realizzare éx ncv;, dovranno essere attrezzati contro 1a
produz ione di inguinamenti -atmosferici, acustici e dei
materiali s=olidi o liquidi di' rifiuto,rel rispetto delle
norme  legislative in materia e del regolamento edilizio e

d igiene.
In particolare dovranno eccere rispettate le disposiziont
della legoe 10.5.1976 n.319 con speciale riferimento a quelle

previste dalle tabelle A -B -C della legge stessa.
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Art. 35 — CAVE.’

L ertura di ruove cave per la coltivazione e 1’egstrazione

~di qualsiasi -materiale, la riattivazione dlquelle- -1nattive,-
la coltivazione di gquelle gia attive, & disciplinata dalla
legge vigente in materia e dagli articoli relativi del

Regolamento £dilizio e delle presenti norme.
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aperta previa

Art, 36 — DISCARICHE ED INTERRAMENTI.

L'Amministrazione Comunale dovra reperire e prediséorvé una o

Elﬁ:n;;ée, ;e Q;rfarautoriézaté”ié discaficé déi méferiéli
solidi di risulta da scavi, demolizioni, ecc.

Nelle pubbliche discariche @ tassativamente vietato scaricare
vifiuti solidi rientranti nelle altre categorie, per le guali

& fatto obbligo dalla raccolta mediante i1 servizio di

4

nettezza wbana.
LL'area delle pubbliche discariche deve essere cintata e

contraddistinta da appositi cartelli. L’ingresso e 1o

scarvico sono consentiti eolo in punti predisposti., in modo

da ottersre la automatica e razionale disposiziore dei

materiall, secondo il piano di scarico di cui al successivo

\
quinto comma.

L’area delle pubbliche discariche pud essere comunale o
privata; in questc secondd caso la_ discarica pud essere
autorizzazione del Comune, essa conterra i1
piaro di utilizzaziorne della discarica.

L’ apertura di una discarica, sia d'iniziativa comunale che su
vichiesta di privati, & aspttoposta a conceséiqne edilizia,
sentito il

previa deliberaziomre del Consiglico Comunale,

parere delle autorita competenﬁi, dalla Commissione

Urbanistica ed Edilizia integrata da almemo un egperto in

problemi ambientali in servizio presso pubbl iche
amministrazioni o entl competent! in materia idrogeologica
e/0 di tutela ambientale.

La domanda di apertura di uma discarica deve essere

71
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accompagnata da Qn piano di scarico comprendente,oltre la

Fd

documentazione prescritta per una normale concessione, gli

elaborat] e le indicazicni7§ggH§Q;L;;::;,:;W~w- =

4p1éhimé£;gghjén-éezioni in numero sufficiente ed in sacala
adeguata completa di curve di livello, relative allo stato
gel terreno prima della discarica e a discarica completata,
con 1'indicaziore del volume di scarico dei singoll settori,
qualora {1 riempimento della discarica sia appunto psevisto
per settori; |

—-fotografie in numero sufficiente per la completa
ricogniziorme dell’area;

-relazione sullo stato idrogeologico del sﬁttosuolo. completa
del necessario numero di carotagai e sullo stato delle acque
superficiali o incanalate:

~relazioni sui modi e sui tempi di  funzionamento della
discarica, comprensiva di eventual i disposizioni per
l’accessé, ripianamentn, sicurezza, ecc.:

-progetto di  sistemazione finale del terreﬁo nel rispétto

dzlle prescrizioni degli strumenti wbanistici, completo. . .

‘della messa in essere di humus vegetale, di cotica erbosa, di

piantumazione e di guanto altro necessario per garantire la
rapida ricqgtruzione di una situwaziore geologicamente
stabilizzata, utilizzando piante erbacee, arbustive o arboree
localts

-rel;zﬁone delle spese necessarie per la - suddetta

sigtemazione finale e plano finanziario.
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A :
Art. 37 — AREE PER PARCO ROTTAMI. :!s

| | | — Gosito su aves scoperts Gl materisll o retaei T T T
l = fereost edi quelli pravenient! dalla demolizione di caute ;%[“

( parco rottami) possomo trovare sistemaziome all’intermo ’ h
dalle zane industriali ed artiglanali, purché lontans dalle . i
zone destinate alla residenza, ed alle seguenti condizioni e
prescrizioni:

-l1'area deve essere circondata da una duplice cortina di

alberi ad alto ¥dsto: ’ |

~deve essere evitato 17 inguinamento del suolos
-il rcicle di accatastamento e di immagazzinamento deve F
agarantire lo svuptamento dell’area di deposito in un periodo

non supariore ai 6 ( =1 ) mesi.

Tall depositi somo vietati {n tutte le altre zore del

I depositi esistenti in altre zone devono essere rimossi

allo scadere della relativa autorizzazione entro 12 ( dodici)

e et

mesi dalla data di approQaziDne del P.R.G.

Le autorizzazioni somno regolate dalle dlsposizidni del R.E. ]

[ l territorio comunale.
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costruzioni, demolizioni, restauwri, lavori, agricoli, ecc.)

Art. 38 — RITROVAMENTI .ARCHEOL OGICI .

Gualora nmel corso del lavori di gqualsiasi natura ( scavi,

avvengano ritrovamenti archeologici o comunque di interesse
storico-artistico, & fatto ohbligo al proprietario e al
direttore del lavori ed a chiunqqe venga a conoscenza del
ritrovamento, di farre immediata deruncia al Sindaco.

In seqguito al ritrovamenti di cui al precedente comma, il
Sindaco pud disporre 1’immediata sospensiormne dei lavori, con
riserva di specifica motivazione entro trenta giorni.

La mancata deruncia al sensi del primoe comma comporta
1" immediata revoca dell’ eventuale concessione (o]
autorizzazione salva ogni altra samnziorne amministrativa e
penale. Contemporaneamente i rirnvenitori somo teruti a fare
immediata dernuncia del ritrovamento alla  Soprintendenza
conpetente, e pid precisamente a quella Archeologica della
Puglia per le cose di eta preistorica, protostorica, classica
e tardo—antica, ed a quella per | Beni Ambientali,
Architettonici, Artistici e Storici della Puglia per le cose
di etd medioevale e successive, al sensi dell’art.48 della
legge 1.6.1939 n. 1089.

Le Boprintendenze competenti potranno, a seconda del casi,
sospendaere 1 lavori e procedera agli accertamenti ed at
lavori di. scavo e di tutela necessari, nonch2 f{mpartire
condlizionl e prescrizioni per la prosecuzione del lavori che

hanno determinato i1 ritrovamento.
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Le Soprintendenze avranno altresi facoltd di  apporre alle
aree Iinteressate dai ritrovamenti, vincoli di legge, e

vietare la realizzazione dei marufatti in contrasto con le

mnééessi ta di tutela.

Valgomo in ogni caso le disposizioni di cui all’art.47 della
legge n.108%9/3%; & pertanto tassativamente vietatn effettuare
le opere e ricerche di cul al predetto articolo di

legge, senza la prescritta autorizzaziono.
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frt., 39 - TUTELA DELL'AMBIENTE NATURALE E DELLE RISORSE

TERRITORIAL 1.
Ogni- - intervento sul” territorio deve :7riépétta;é le

caratteris;iche dell’ambiente naturaie @ le trasformazioni

storiche Entrambi tali

operate  dall’uomo. aspetti

costituiscono valori di pubblico interesse.

Galsiasi interventn che trasformazione

urbanistica ed edilizia deve essere rivolto alla difesa ad

comporti

alla wvalorizzaziorne dei beni

naturali e culturali e

concarrere alla formazione di  ambienti che determina o

condizioni di sviluppo della dualita dgella vita.

76




— e ——




~i

{_

4

. Iihl“i "..,’ .i..J

-

1
-

1

¥

i

. . 1 e v . iy 1 L'I H
'

1

1
'
'

1

|
1
N B

A

' {
B =

Art. 40 -~ ZONE DI INTERESSE NATURALE.

Sono destinate alla salvaguardia dell'ambiente naturale,

per favorirre un'utilizzazione che non contrasti con le sue . .

“ caratteristiche.

In queste zone & tutelata la morfologia del sunlo, dei corsi
d’acqua 2 della vepgetaziore, e gli interventi consentiti sono
esclusivamente quelli tesi a reallzzare questa tutela: a
guesto scopo il PRG si attua per intervento preventivo,
osclusivamente a mezzo di pianid particolareggiati di
eascurione, slaborati dal Comuno.

o2 a parco naturale territoriale

Sono  destinate all’uso esclusivamente naturale del rapporto
frra 1"uomo e 1'ambiente. In esse & vietata la costruziore di
edifici, di viabilita non pedonale ( salvo che per 1 mezzi di
coccorso ), di elettrodotti , oleodotti, gasdotti, di liree
telegrafiche e teleFDniche, 1’;65£allazione éi‘ iméiant£
pubblicitari; l’allestimentg di campeggi anche precari;
qualunque prelievo di  terva, ghiaia, sabbia e materiali
'inerti, che non siano necessari al miglioramento dell’assetto‘
idrogeologico e vegetale; 1'asportazione D-il danneggiamento
di piante e fiori; qualungue pianfumazione che sia in
contrasto con i caratteri ambientali;il disturbo, il
danneggiamento; la cattura e 1'uccisiore di animali, la
raccolta e la distruzione di nidil, la manomissione delle tare
e dei ricoveri animali. )

La manutenzione degli edifici eventualmente compresi rella

zona, non cansente alcuna trasformazione edilizia e di  uso
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fino alla adozione del piamo partiébiareggiatn di esecuzione,
che dovrd prevederna 1'acquisizione pubblica ed una

utilizzazione consona alla® salvaguardia dell’ambiente

naturale. e . e e e -

I parcheggi sono vietati, e perténto l'accessoA él pérto
naturale sara assicurato da aree per la sosta di veicold
realizzate al di fuori della zona.

All’ interno  del parco naturale potranno essere praevisti dal
plano particolareggiato di esecuzione muovi sentier'i pedonal i
e tappeti erbosi adatti alla sosta, in armonia con 1° ambiente

naturale circostante.

Obiettivo principale del pilano par ticolareggiato di
esecuzione sara oquello di difendera e potenziare i1 verds,
stabilizzare 2 Ccorreggere =p necessario l'aésetto
idrogeclogico , nello spirito della funzione proteziontstica,

educativa e ricreativa del parco natwrale.
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Art. 41 - TUTELA DElL. PATRIMONIO BOSCHIVO E DELL.' AMBIENTE
AGRICOLO.

Nelle aree boschive comprese o meno  nelle  zore
classificate dal P.R.G. come parchi e/o0 zore agricole di
interessa ambientale,\g y{etato %'appattimento di alberature, ;
la eétirpazione di arbusti e cespugli e Jla rimozione del
manto erboso e del sottobosco se non per esigenze del
manteni@ento e della rigensrazione del patrimonio boschiva.
In tal caso 1'intervento ae;e‘ essere preveAlivamente
autorizzato‘ dal Sindaco, previo mulla-osta del competente
Ispettorato Ripartimentale delle Foreste.
~Tn tali aree sono vietati i movimenti di terra, glil scavi,
i riporti, i depositi di ri-fiuti di qualungque genere, nonche
le aperture di strade, salvo i sentieri di sesrvizio.

Nll’interno delle aree boschive, @ per una fascia di
rispetto larga non meno di 10 m. intorno ai suwol  confini,
soro  vietate costruzioni di qﬁalsiasi tipo, comprese le
recinzioni murarie ] simili. E’ altresi vietato
1" attreversamanto di cavi .aerei di elettrodotti o di

talecomunicazioni.

In caso di distruziore di patrimonio boschivo per incend!
0 calamltd di altro tipo, le relative aree mantengono la
tdestinazione originaria e non possono essere utilizzate per
qualsiasi altro uso =e rnon per i1 rimboschimento con il
ripristino della vegetazione.

Nelle aree agricole @ vietato 1°abbattimento di alberature

e di macchle fatta ecceziore per le lavorazioni colturali.ln
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tal caso-deve esaere messo a dimora ;n numera almeno doppio
di alberi su una superficie di estensiore maggiore.

E’ Vietato 1'abbattimento di alberi lungo il corso dei
canali, lungo 1 cigli delle strade, salvo per esigenze
richieste da neceSsarie sistemazioni ed adeguamenti. In tal
caso le alberature devono essare r%pristinate.

Muialsiasi Intervento di trasformaziona o] di
ristruttuwaziore dell’ambiente agricolo dovra prevedere il
miglioramento delle condizioni idrogeologiche del terrero e
17 incremaento del patrimonio arboreo,con 1°utilizzazione della
essenze locali.

Sono vietate recinzioni muwrarie di piccoli appezzamenti di

terrenn, in zona agricola, simm alla superficié di 5,000 mg.

Le recinzioni delle unita poderali devono essere |

preventivamente autorizzate dal Sindaco e reallzzate in modo
da non alterare i caratteri dell’ambiente agricolo.

Alle alberatwe "storiche" ( gquerce wvallonee, ulivi

centenari etc.) viene riconosciuto, dalle presenti norme del

PRG. il Qincolo di rigorosissima tutela ed il pidg ampia?
rispetto; pertanto esse sono, sotto ogni aspetto, assimilate
alle cose o' interesse storico-artistico.

L abbattimento o© la mutilaziore di o tali alberature
comparta immediate sanzioni amministrative e penali,ai senci

delle vigentt norme e leggi.
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Art. 42 — VIABILITA® .

ta viabilita interessante il territorio comnale & cosi

distinta a setonda delle relative caratteristiche:

lyviabilits principale: per il traffico veloce extraurbanc;

la larghezza sara guella concordata con 1'ANAS o Provincias

2)viabilita secondaria: per il rapido collegamento tra la
rete extraurbana e la rete di  distribuzione interna ai

centri abitati:

a)a tre corsie: larghezza minima carreqgiata metri 11,00

" o banchine " 1,730

) n " gede stradale " 14,(;0

bla dua corsie: " " carreggiata " 2,00
" " panchire " 1,30

" v gade stradale " 12,00

civiahilita minore o di auartiere: per 1a distribuzione del

traffico el centro urbano e 1'accesso ad edifici o

eervizi di zonal

a due corsie:larghezza minima carreggiata metri 6,00-8,00
" " banchine " 1,00
“ " gede stradale 8,00-10,00

a una corsia:larghezza minima carreggiata metri 4,00-8,00
" “  banchire " 1,00

" " sede stradale 6,00-10,00
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CAPD 1 —~ ZONIZZAZIONE

- Art.43-SUDDIVISIONE IN ZONE OMDGENEE DEL. TERRITORIO COMMNALE.,

Il territoric comunale & suddiviso dal PRG in zone omogense

ai  sensi del D.M. n.1444/68, allo 8copo di  individuare per

clascuna di esse le destinazioni d’usn,di disciplinarmre gli
interventi e le trasformazioni e di stabilirme i vincoll, in
base alla L.R. n.S&4/80 ed alle altre disposizioni legislative
vigenti in materia di uso e tutela del territorio.

Le zone Dmogeﬁée sS0No classificate come sague:

INE A - Residenziali degli insediamenti di interesse

storico ed ambientale

Cronprendono  le parti del territorio comunale

costituite da nuclei e tesauti wbani, complessai
edilizi o edifici isolati con caratteristiche

specifiche relative alla .tipologia ad
all’impianto urbanistico che presentano interesse

Storico—'artistico o ambientale. Talil  zone =Talg'h]

individuate - nelle tavole del FRG  in  modo

differenziato come:

Zone Al :il centro storico,i ruclei e gll edifici

singoli di interesge storico-artistico e
ambientale;

Zore A2 :1 tessuti marginali alle zome Al che
abbiamo interesse ambientale;

Edifici d’interesse storico e/0 _ambientale:gli
edifici isolati, ovwero inseriti in un
contesto edilizio,che presentano
particolare pregio sotto i1 profilo
storico-artistico e/o amblentale, che
sono  tutelati dal vincolo di  cui agli
art.li 1 e 4q della legye
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Zome B

n.1089/39, ovwero che sono proposti dal

PRG per 1'apposizione del suddet.l.o
vincolo.

Verde di pertinenza a edifici di valore ambientale:

o o le aree di pertinenza agli edifici
di - interes=e storico e/o ambientale, di
proprietd pubblica o di Enti.

Verde prrivato di pertinenza a edifici di valore
ambigntale:
sono le aree libere,di pertinenza agli
edifici privati di- intereasue
anmbientale, tenute o merno a verde, che di
fatto costituiscono 1'area inedificabile
di rispetto. ‘

- Regidenziali di completamento

IONE C

Comprendono . le parti del territorio comunale
edificate, anche parzialmente, che non rientrina
r:lla categoria delle zore A e C, e che,ingerite
In  un contesto uwrbanizzato, siano destinate
prevalentementa alla residenza, mediante

interventl diretti di completamento.

ZONE D

Residenziali di nuovo insediamento

Comprendono  le parti del tervitorie comunalae
tre:Linate all’espansione mediante i racovi
insediamenti residenziali da attuarsi mediante
gli strumenti esecutivi previsti agli art.ll 20 e
21 delie presenti  norme, ovvero attuando
direttamente le prescizioni delle tavole,
esecutive del  PRG, viferite ai cumparfi di
minimo intervento.

Insediamenti artigianali-commerciali-industriali-—

turistici e attrezzature tecnglogiche.

Comprendono le parti del territorio comunale gia
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IONE E

interessate [a] destinate ad inzediamenti

produttivi a carattere commerciale, artigianale,

" industriale, direzionale & turiatico. Si~ attiuano”

mediante gli strumenti esecutivi di cui  agli
art.li 19 e 20 delle presenti norme, ovvero
madiante  intervento edilizio divetto rei casi
ammessi dal PRG.

Destinate all'uso agricolo .

IONE F

Comprendono le parti del territorio comunale gia

interessate o destiqatg alla prqdu;ippe_qgféggla!
anche con presenza di colture arboree, ovvero
alla salvaguardia di particolari zone del
tervitorio agricolo di particolare pregio
anbientale.

Attrezzature e servizi d’interesse gengrale

Cemprendono  gli edifici pubblici egistenti e le
zone gia interessatg o destinate ad attrgzzature
0 servizi pubblici e/b di interesse generale, e
le altre nuove zore destinate a tall scopi  dal
FRG, 1in rapporto alle esigenze funzionali degli
insediamenti e agli standards urbanistici di  oud

al D.M. n.1444/" £8.
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CAPO 11 — ZONE A

- - . frt.44 - IONE_A @ Residenzialirdgqli insediamenti storici e

di_interesse ambientale.,

Comprendono le parti del territorio comunale costituite da
nuclet e tessuti urbani, complessi edilizi o edifici isolati
con caratteristiche gpecifiche o relative all’ implanto
urbanistico, che presentino interesse storico, artistico e di
particolare pregio ambientale, nonche dalle aree cirémstanti

the, per tali caratteristiche, ne sono parte integrante.

Tali zone sono delimitate nelle tavole dél PRG:

— zonizzaziome territorio comunale — rapporto 1:5.000
- zonizzazione - rapporto 1:2.000

~ centro storiceo— rapporto 1:500

ed individuate in modo differenziatorcome:
—~ZONE Al: il Centro Storico ed { nuclei e gli edifici singoli
di interesse maonumentale e/o ambientale;
=ZONE AZ: | tessuti marginali alle zome Al che  abblamo
interesee ambientale;
Nella zona A sono vietati:
1= 1’uso di intonachi, pitturazioni e rivestimenti plastici

e/o sintetici all’esterno degli edifici;

Z2- il rivestimento di-pareti esterne con piastrelle di
qualsiasi tipos

3= la posa in opera di Infissi esterni in alluminio
amdizzato e/o ééeverniciatn: in ferro o in lamiera;

4-- di ringhiere e profilati in alluminio anodizzato e/a
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preverniciato, e comunque di  qualsiasi altro  manufatto

estermo in tali materialij

-5 la- modifica o 1a~~rimozione'¥diﬂ-qﬁéisivdglia-véiem;hio;““";““

modanato, decorato, scolpito, rnonche di iscrizioni e.
decorazioni pittoriche, sia all'internq che all’egterno degli
edifici (art. 13 legge n.108%9/°39);

46— la modifica del carattert architettonici e tipologicl
degli edifici; ' *

7- la realizzaziore di superfetazioni coﬁ ia sola eccezione
di vani indispensabili sotto il profilo igiehico e sanitario;
ai sensi delle vigentil leggij

B8~ la collocazione di insegne pubblicitarie e commerciali a’
bandiera o con materiall e forme in contrasto com 1’ ambiente;
9~ la collocazione di tubazioni, cavi e fili fuori traccia,
ed in particolare ove posti sulle fronti deqli edifici, da
parte tanto degli Enti erogatori (éIP, ENFL, scc.) che dei
privati.

E' fatto altresi obbligo dis

a) usare intonachi naturali, di tipo tradizionale, a base di
calce: aerea spenta, irerti naturali, possibilmente non
additivata con cemento.

b} usare dipinture naturali da darsi anche direttamente a
scialbo sui  paramenti murari privi di intonaco, a base di
latte di calce, colle naturali o cascina e coloranti ricavate
da terre naturali, in colori chiari quali 11 bianco, il
giallo paglierino, ecc., e comungue in relazione a colori

preesistenti.

B7




e T e v e T

ll-llllllllllllllr
. ] 1

4




3

4
-

Vo
.

|
o4
L}

i

] j
K} ol - - M 4 - .
- B O B T .
.

b

» P

* ! L}

|

e

i

J

L)

!

-
+

)

In cazi dubbi dovra venire prescelto'il colore. bianco.

c) conservare e restauwrare gli infissi e serramenti esterni,
qualora possibile, Oppuré sostituirli con altrf afaloghi in ~—
legno, cony, o senza, persiane e scuri.

In casi particolari e limitati, da valutare attentamente, in
relazione alla tipologia dell’edificio, sara corsentito 1°uso
di serramenti easterni, sempre privi di avvolgibili, in “ferro
verniciato o glluminin elettrocolorato testa di moro o, rero.
d) sostituire ringhiere di balconi (qualora le preesistent.i
mon siamo del tipo in ferro battuto o ghisa con decori, nel
qual caso andranno conservate e restaurate) con altre in
ferro, del tipo tradizionale, a semplici elementi verticall
in gquadrelli e piattine.

e) la collocazione di insegre di ridotte dimensioni,
informate alla massima semplicitd, realizzate con eventuale
luce indiretta.

) la sostituzione di pavimenti di vani o spazi privati in
diretto rapporto con spazi pubblici (androni, corti, ecc.)
con altri di tipo improprio; in particolare.gli spazi aperti ’
(corti, ecc.) andranno pavimentati esclusivamente con basoli

calcarei.
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Art. 45 - Z0NA Al : Centro Storico — Zona di recupero.

Comprende 1’organismc wurbano saviluppatosi intorno .. ai

nucieir - aelf;or;ginario-‘ “insediamentn, = secondo  la”
configurazione assunta gsinm agli inizi del secolo,
delimitato, relle tavole del PRG, da apposita simbolegia.
Gli interventi urbanistici ed edilizi rel Centro Storico somo
finatizzati:
-alla canservazione ed al recupeéo degli cpecifict ' caratteri
architettonici ed ambientalij
-alla riqualificazione delie funzioni residenziali,
attraverso recupero delle aree e degli immobili deg;;dati ed
altla permanenza della pcpoiazione insediata e del tessuto
soclale; | |
-al mantenimento e allo sviluppo delle attivitd culturali,
direzionall, artigianali e commerciali, per quanto
compatibili con le caratteristiche tipologiche e morfologighe
del tessuto edilizio e con le esigenze igieniche dellé
residenza. |
~all’utilizzaziore delle aree e degli-edi¥ici pubblici e di
interesse pubblico per il soddisfacimento delle esigenze
sociall del quartiere e della citta.
In considerazione: -delle condizioni generali di degradoc e
dell’interesse pubblico conneséo al recﬁpero del patrimonio
pdilizio esistente, -al sensi dell’art.27 della Legge -n.457/78- -
e dell*art.22 della L.R. n.56/80, soro individuate come “zane

di recupero” gli edifici ed aree perimetrate nelle tavole del

Centrc Storico,mentre i1 P.P. intereszera 1l'intera zona Al-AZ,
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Gli interventi saranno attuati con i criteri di priorita
tenendo conto:
- ~delle . delimitazionl del comparti d},;?ﬁ}?”YEQFDT qnitario
indicati relle tavole;
~delle classificazioni attribuite agli edifici ed alle

 relative arese di pertirenza.

L*Amministrazione Comunale, con apposita delibera del C.C.,

notrad adeguare il perimetro dei comparti previsto.dal PRG,

-

o tndividuarrme altri, teruto conto delle disponibilita
finanziarie e della evoluzione dellb stato di cormservaziomne

tegli edifici.

Le modalitd di intervento per { singoli edifici e le aree

comprese nelle zorme A, sono disciplinate dalle prescrizioni

cergld articoli che seguono.

fi
1
L]

]
]
1
!
1
|

I piani di vrecupero, di iniziativa pubblica o privata,

dovranno vrispettare le medesime prescrizioni stabilite el

4

suécessivi articoli per le modalita di intervento relative

alle diveree categorie considerate.

Nell’ambito del comparto soggetto al FPiano di Recuperao, sino

{

1
7
~ .

alla approvazione dei relativi  strumenti  attuativi -

preventivi, sono comungue consentiti gli  interventd di

apre

manutenzione ordinaria e di | restawo e risanamento

1]

conservativo, oggetto di concessiome gratuita, sempre nel

rispetto delle prescrizioni gtabilite nel successivi

1
&
k]

articoli.
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Art. 446 — EDIFICI MONENTALT

,J ' : Comprende glli edifici, le cappelle ed immobili individuati
]I I nelle tavole a Scala 1:500 del PRG con apposito retino, per 1.
guali & prevista la conservazione integrale mediante

I restauro ed il risanamento conservativo.

|
Tali edifici, se gia non soggetti alla legge 1089/39, somo

_—

! proposti per tale vincolo di tutela.

re

—_ ' L’ intervento di restaurc e risanamento conservativo e

'} finalizzato al ripristino dei valori storico ed al recupero

7 degli aspetti tipolegici e costruttivi dell’edificio e delle

= cue singole parti, con 1’eliminazione delle superfetazioni

l che non presentino interesse storico - documentaria per la
comprensione del passaggio th211'opera attraverso il tempo.

E’ ammessa 1’installaziore degli impianti necessari per

dotare 1'edificio dei servizi essenziall per 1"igiere e per

£

{
i
.

s

1'usn, secondo le destinazioni consentite, purche on ne
alterino 1'impianto tipologico e i caratteri di interesse

starico ~ artistico.

N
% |
.

pavimentazioni degli androni, dei cortili e corti, in

1] |
an

basolato tradizionale di pietra calcarea; ancha le aree

libere o risultanti dalla demolizione dt superfetazioni,

devono essere sistemate a verde o in lastricato di basolato.
Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria, con

1’impiego di materiali e tecrnologie consentite in rapporto al

1

- » + 1
-y R e

vincolo di tutela.

|

Tall edifici Clalae] destinati alla rappresentanza

21

——T
L

£ prescritio il mantenimento e ripristino _ delle |
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amministrativa, alle istituzioni ed attivitd culturall e

religiose, ad isti tuzioni ed attivitad a livello di servizio

- urbano e territoriale.

Per gli edifici privati che rientrano in tale categoria @&

consentita la destinaziore residenziale.

‘

b

|

!
%

|

B
|

— 7

1

|

E]

?2




T o e e S W T

_ . ...-1. a.l
' ]
- I G G &GN A O GE G G G G D h e e e
i ) 1 )

a .!f




* Ny,

f

ol

J

|
ol

i
H

i

|
)

- N - . e

i

' : —

|
. -

|

!
]

o

E
¥

T i
. i L. .
- -

L

[

3

Art.47-EDIFICT DI INTERESSE STORICO - ARTISTICO

Comprende edificl con caratterigtiche tipologiche e formali |

non  propi-tamente “monumentali; mar che presentano. comungue ..
interesse sotto il profilo formale, storico ed artistico.
Individuat; con apposito retino nelle tavole al 300 del PRG,

per eszi & prescritta la conservaziorne dell’ impianto

struttuwrale ovriginario, degli apparati decorativi, degli

elementi architettonici, dei caratteri tipblogici,

dell’organismo architettonico rel suo complesso, della

tecrnologia costruttiva =] dei materiali, in gquanto

determinanti {1 wvalore storico - artistico e/o0 formale di

essi.

Talli edifici, se gia rnon soggetti alla tutela della legge

n. 1089/3%9, sono proposti pef tale vincolo di tutela.

Sono con=sentiti gli interventi di manutenzione prdinaria,

straordinaria, di restauro e risanamento conservativo nel

ricpetto delle seguenti prescrizioni:

a)conservazione delle facciate interre ed esterne, dei tetti
e di tuttl gli elementi decorativi costituiti da .mostre,

lesene marcaplani, doccioni, mensole, balaustre,inferriate,

ecc. ;
b)comservazione dell’impianto strutturale originario, delie
volte e delle scale, in guanto costituiscono element 1

caratteristici della tipologia edilizia originariaj

cloconservazione e rvipristino delle aperture originarie 1in

tutte le facciate, anche di quelle a livello stradale, che

costituliscono accesso agli edifici od alle botteghe o
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rnegozl, in guanto coostituiscono elementil caratterizzanti
del disegno architettonico dell’edificio;

d)&ohsefvazione-di colorituwe e/o-dipintl originari, anche di
facciatas

e)vonservazione di  tutti gli elementi architettonici e
decorativi isolati, quali colonne angolari, stemmi
gentilizd, edioole, fregi, lapidi ed iscrizioni antiche,
modanature  ed  elementi architettonici lavorati o
scorniciatiy

flconservazione di mostre, vetrine e insegne di regozi, che
abbiano valore ambientale e documentario;

gleliminaziorne delle superfetazioni e delle sovastrutture,

che nron abbilano interesse astorico - documentario e che
alterino i caratteri essenziali della morfologia

dell'edificio. . '

Sono ammessi:

h)1'inserimento di scale, ascensori ed. attri impianti
tecnologici, nel riapetto dei caratteri tipologici,
struttuwali e formalt dell’edificio, con {1 divieto di
realizzare volumi  tecnici emergenti délle coperture
esistenti;

1)1%inserimento di servizi igienici e di cucime, anche con
ventilazione forzata; guest’ultima purcheé collegata con
ambienti dotati di firnestra;

1)lia possibilita di spostare ed integrare  aperture

enclusivamente sulle facciate interme, che mon presentino

interesse architettonico e che non compromettanc
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- destinazione . residenziale; sono. altresi comgentite -le

1’equilibrio formale.

Per gli edifici che rientramo in tale categoria & ammessa la

seguenti destinazioni, purche compatibili con 1 caratteri

architettonici degli edifici:

—sedi di servizl ed associazioni culturali, religlose e
politiche;

-studi professionali a livello locale 2 sedi dis attivita
rappresentative e direzionale;

-plcoole botteghe artigiamre ed attivita commercialil al
dattaglio;

Mediante 1 Piani di Recupero potranm essere introdotte altre
destinazioni in relazione alle finalita di riqualificazione

tdel ssttore urbano interessato.

Le'rmasserie esterrmre al centro abitato sono da intenderst

tipizzate come edifici con categoria d'interQentQ AZ, in
quanto organismi architettonicl tipici del territorio e della
atoria agricola salentina, con caratteristiche tipologiche e

moyfologiche peculiari e di notevole interesse, e pertanto dé

tutelare e recuperare.

5







Art.48 — TESSUTI EDILIZI DI INTERESSE AMBIENTALE

= Z0NA A2 -

Comprende -gli edifici, o gruppi di edifici, 7cost§§uiti da

elementi modulari e non, a schiera, aggregati a corte aperta“

o ; corte chiusa e da aitri edifici a tipologlia mista -

derivanti anche da ristrutturazione o ampliamenti

ottocenteschi -~ che costituiscano, rel loro irsieme, {1

tessuto edilizio continuo del ecentro storico. )

Sono consehtiti gli interventi di:

— manutenzione ordinaria e straordinariag

- restauro e risanamento conservativos

— ristrutturazione edilizia;

fimalizzati al corretto recupero delle funzioni residenziali

nel rispetto dei caratteri architettonici, tipologici,

morFoiogici, essenziali per la conservaziore dei valord

ambientali cumpiessivi.

Negli intervent; devoro osservarsi  tutte le presc?izioni

di cui all art .45 . delle presenti rorne.

Possono altresi essere consentiti:

a)l'aggregaziéne di unita tipolegiche o di pig eiementi
modulari semplici, allo scobo di conseguire una adeguata
organizzione degli spazi intern! in rapporto alle esigenze
abitative, rel rispetto del caratteri architéttonici
essenziali dalle singole .parti;

b)la formaziore di cortill e spazil interni aperti, quando

siano necessari per migliorare le condizioni igienico-
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abitative di una o pid unitd mediante la demolizione di

coperture di elementi edilizi interni, a condizione che
questlAnop,\abbiano«valore—;architettnnico; ComeE s

c)la sostituzione di parti irreparabili, degradate o dirute,
quando risultano essenziali pe? il recupero della
tipologia, da vrealizzarsi nel rispetto dei caratteri
architettqnici originari o comungue di 1nteresse
ambientale, e con 1'uso di materiali e Eecnologie
preesistenti e tradizionali;

aril mantenimento di elementi edilizi, realizzati in
ampl iamento dell’ organiamo origiharic:, ‘ ‘che rkisultir-n
necessari  ad esigenze igienico-abitative dell’edificio e
cher  mon giano in contrasto con 1 valori ambientall
d’ insieme;

e)la realizzaziore di ampliamenti mellia .misura non maggiore
del 204 della superficie utile dell’edificio esistente, nei
limiti ed alle condizioni di cui al precedente punto d).

In rapportc alle esigenze igienicﬁe gli interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria possono interessare

anche parti edilizie, éhe pur costituendo superfetazione,

siano strettamente necessari all'upilizzazione abitativa

dell’'edificio.

FPer gli interventi che rientramo in tale categoria, & ammesasa

la destinaziore residenziale e tutte lg altre destinazioni di

uso consentite‘ per la categoria di cui al precedente

articolo.

Sono altresi ammesse le seguenti destinazioni d’uso:







'L‘”'_:.:l--,,_l__‘i_
LI

~1’artiglanato di servizi, con esclusione delle lavurazinni
nocive ed inguinanti;
-il commercio al dettaglio; ageniie assicuratiVe e dt
- drédifoé |

~-ristoranti, pensioni, bar, attivita ricreative.
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Art. 49 ~ EDIFICI RECENTI

Cumpféndono sia gli edifici moderni realizzati, dopo 11 1990, _ _

- mediante. | interventi _sostitutivi  sul . tessuto.  edilizio.._. ..

preesistente, o con nuove costruzioni su aree libere.

Per tali edificl somo consentiti gli interventi di:

~manutenzione ordinaria e gtraordinariag

—ristrutturazione edilizia;
—vicostruzione edilizia;
—ampliamento;

finalizzati alla riqualificazfone delle funzioni residenziali

ed alla ricostruzions di rapporti pit equilibrati con il
tessuto antico circostante pld compatibili con i1 wvalore

ambientale d'insieme del centro storicn.

Gli interventi di ricostruziorne edilizia e di ampliamento,_

sono  subordinati alla formazione di intervento urbanistico
preventivo, nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a)la super?icie utile realizzabile non potrd essere maggiore

g - .

di quella esistente, A s =i —terI—=—=30%, con
una superficie copérta massima parl al 70% della suparficie
del lotto, e comngue con un indice massimo di densita
fondiaria pari a 5 mo/mag; |

b)1"altezza masaima non potrd superare quella degli edifici

circostanti @ con un numero di piani fuorl terra non
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superiore a due;

c)i materiall da impiegare devono essere compatibili con i

caratteri ambientali circostanti; = . ... - -~

digli spazi liberi devono essere sistemati a verde.

Per gli edifici che rientrano in tale categoria sono 'ammesse

le destinazioni consentite per gli edifici classificati nrel

precedente art.48.
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Art. 50 — INTERVENTI NELLE AREE LIBERE.

Nalle zone Al e A2 tutti gli spazi liberl esterni che

costituiscono il aistema delle corti e dei percorsi _pedonal{

pubblici o privati a servizio della residenza, dovranno, di

norma, .essere manteruti inedificati, recupsyrando

possibilmente le parti occupate da superfetazioni.

Per essi & prescritto il mantenimento e ripristino delle

pavimentazioni tradizionali in basolato di pietra calcaréa,

proveniente da cave locali.

E’ammessa la realizzazione di nuove costruzioni su aree  con

fronte su  strada, subordinatamente all’approvazione di

strumenti urbanistici preventivi, riferiti almeno ad una

intera maglia urbana, ral rispetto delle sequenti

preacrizioni:

a)indice di copertura non superiore al 70% della superficie
del lottos

bYindice di fabbricabilita fondiario ron superiore a 5 mc/mq;

claltezza massima degli edifici: mt.9,00 all’estradosso della
copertura e mt. 10,00 al parapetto;

d)distacco dagli edificil circostanti non inferiore a mt. 3,00
e dai confini ron inferiore a mt. 2,00; &  ammessa
l'ediFic;zione in aderenza e in comunione. con fabbricati

preesistenti limitatamente al confini laterali del lotto;

e)é ohbligatorio seguire il filo dei volumi esistenti.

fYrumero di piani fuori terra non superiore a due.
Nelle aree libere interne & prescritto il mantenimento det

giardini e delle alberature esistentl e la loro integrazione.
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Il PRG individua e tipizza altresi due categorie di verde

melle zoe storiche, e precisamente:

1-verde "di pertirenza ad edifici d'interegsse ambientale e
storico—artistico;

2-verde privato di pertirenza ad edifici d’ interesse
ambientale.

Nel primo caso, le aree di pertirenza ad edifici per i
quali 1l PRG prescrive interventi di categorie Al, dovranmo
essere considerate anch’esse a carattere morumentale, e gli
interventi saranno soltanto quelli e con le modalita
consentite per gli edifici di categorie Al, curanda i1
rigoroso restauro e ripristino di ogni maﬁufatto d"interesse
storico, artistico e/o ambientale (pavimentazioni,

recinziond, Inferriate e cancelll, ?ontane, element! di
arredo, pergolati, percorsi, aiuocle, etc).

Dovra anche curarsi, in particolare, il restawo ed il
ripristino del verde'"storico”, esistente o documentato,
ponenck particolare cocura alla manutenziona, cura e
aanlvaguardia delle alberatuwe ed essenze esistenti.

Nel secondo caso, anche le aree di pertinenza di  e&difici
per 1 quali {1 PRG prescrive 1interventi di categoria
Al, dovranno pasere ronsidarate d'intekeéée ambientale, ed
assoggettate alla medesima disciplina di categoria dei
rispettivli edifici.

In particolare dovra porsi attenta cura al restawro ed al
ripristino  di ogni manufatto d’interesse storico, artistico

e/o0 ambientale, come nel caso precedente, ronché del verde
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egistente, che dovra essere opportunamente manuteruto,

incrementato e salvaguardato.

“In " tali aree sono tuttavia ammesse,  a-seguito- di .specifico .

progetto rnuove soluzioni di sistemazione del verde e degli
elementi di arredo, nel rispetteo del materiali, delle +orme,

tk2i valori estetici ed ambientall tradizionali.

103




AT .— oo e N TThat

’ r . . _ !
l l I Al
. y
‘

e ke




Art. 51 — ZONA A2 @ CENTRO STORICO — INTERESSE AMBIENTAL

Comprende le parti del territorio, marginali alle zore

Al, che presentano interesse ambientale. .

La perimetraziore individua:
a)gli edifici vincolati o da vincolare ai sensi della legge
- 1089/° 39;

tigli edifici con caratteristiche tipologiche del fire -

[

ottocento, inizi novecento; ’ .

i

cledifici di pia recente t:ostr'uzione;

|

i

i

!

i

i

dlaree libere rnon ancora edificate o prospicenti su via.

l Gli interventi ammessi sono quelli previsti dall’art.31 della

l L. 457/°78 e finalizzati:
1Yal rispetto tipologico;

l 2)al recupero di aree per funzionil residenziali e puhbliche;

- 3ral recupero degli standards di cui sl D.M. n. 1444/’ 68,

l. e modalita di intérvento per 1 singoli edifici e le aree

l ‘Cl mprese nelle zorme AZ, =ono disciplinate dalle prescrizioni
denlt articoli che seguomo, in rapporto alla loro

l classificazione secondo le categorie def-'initel rnelle tavole
del Centro Storico in scala 1:300.

|

La zona A2 dovrd essere sottoposta a Plano Particolareggiato

{ di_ iniziativa pubblica, esteso all’intero Centro Storicn.

L’Ammi.nistrazione Comunale, con apposita delibera del
:i Comsiglio Comunale, individuera il perimetro dei comparti sui
- - qu;ali intervenlfe in modo prioritaric, terwto conto delle
-El digponibllitad finanziarie.
“"li Nell’ambito ded comparti  wunitari soggettl a Piani
o .

!
"l 104
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Particolareggiati ' sino all’approvaziora dei

relativi
strumenti attuativi preventivi; sono comunque consentiti gli
interventl -oggetto di concessione gratuita, . sempre _nel .

rigpetto delle prescrizioni stabllite nei succesgivi articold.
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Art, 52 — INTERVENTI EDILIZI DIRETTI NEL CENTRO STORICO

E fone Al - AZ .
1

Gli interventl edilizi diretti nelle zore Al ed  AZ sono
_'ll " 7 7 altresi regolati dalle seguenti ulteriori rorme:

- . algli interventi di manutenzione ordinaria sono soggetti, al
rilascio di autorizzaziore edilizia, che dovra contenrere, le
prescriziont in relaziore alle modalita esecutive
dell’intervento ed all’uso del materiali onde garantire la

salvaguardia dei valori ambientalij

blgli interventi di_mamutenzione straordinaria sono soggetti

al rilascio di concessione gratuita, ai sensi dell’art. 9
della legge n.10/77, che dovra precigsare modalitd esecutive
dell’ intervento, 1'uso dei materialil e le tecrologie edilizie
pit appropriate;

ciqli interventi di restauwro e risanamento conservativo sono

soggetti a concessinone convenzionata — o atto d’obbligo
unilaterale - che dovra garantire 1" osservanza aelle
prescrizioni e delle‘mcdalité esecutive dell'iﬁtervento ed il
rigpetto delle destinazioni d'uso previste. Per le
concesaioni a titoleo gratuito la concessionre - o atto
unilaterale d'obbligo - dovrad altresi.garantirve .1’ impegno -del..
proprietario ai sensi del par. b della leége N 10/77 e L.R.6
e &6/77, salvé che ricorrano le condizioni di cui al par.d -
art.9 — della legge n, 10/77;

digli interventi di ristrutturazione edilizia, ammigsibill

entro 1 limitli di oui alle prescrizioni dei precedentd

articoli e sono  soggetti alla concessione edilizia
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corvenzionata nel termini previsti dal precedente par.c); -

. |
e)gli_interventi di ricostruzione edilizia, nei casi previstl j
dagli strumenti urbanistici attuativi, somo- soggetti _ a L %

concessione onerosa.

i
)
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. Per. i:progett{ di restauro, di risanamento conservativo, di
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Art.53 — NORME E _PRESCRIZIONI PER LA REDAZIONE DEI PROGETTI

DEGLI INTERVENTI DEI CENTRI STORICI,

marutenzione straordinartia relativi aglin interventi nel

Centro - Storico, si richiede una 'dettagliéka documentaziorne

dello stato di fatto dell’edificio e delle aree di

pertirenza, che conzidevi gli aspetti storicit,

architettonici, statici ed igienici, anche relativamente alle

siatemazioni esterne ed agli elementi di arredo.

£’ prescritto in éarticolare:

aril rilievo quotato in scala 1:30 dello stato di fatio
dell’edificio completo in ogni sua parte incluse le
sistéhazioni @ gli elementi esterni qualificanti, ed il
rilieva del particolari architettonici in scala 1:20;

b)i prDFili longitudinali del fronte stradale esteso ai

fabbiricati adiacenti ed il corrispondente profilo del

fronte contrapposto; le sezioni7“ttasygrsa;§J_del}eJ sedi ;

stradalij;

cyla documentazions fotografica dello stato di fatto e dei
particolari significativi dello spazio interno ed estermo
e dell’organismo architettonicos;

d)il progetto esecutivo dettagliato in scala 1:50 completo di

piante, prospetti e sezioni con indicazioni differenziata

delle demolizioni e delle nuove opere che Si intendono

eseguire;
e)la descrizione dettagliata delle opere di finitura interne

ed esterne previste dal progetto;

ice
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flla relazione con la descrizione dettagliate delle opere che
si intendorno realizzare, precisando 11 tipo di intervento e

la classificazione praviata dal PRG secondo le categorie di

1]

" interventao, ovéibreéiéie.
Per gli edifici soggetti o proposti a vincolo di tutelg,
classificati con le categorie Al, gli
elaborati dovrannn essere 1nteg?ati da:
g)documentazione storica e grafica con tutti gll glementi
signiFicat{vi di rilievo idonei per illustrare 1"evoluziomne
storica del morumentos

h)rilievo stratigrafico (ovvero analisi delle fasi storicha)
delle wvarie strutture, dal guale risulti la successiore
el tempo delle trastormazioni interverute, con
l’inaicazione tei relativi materiali e tecnologie;'

Drilievo descrittivo dei diversi tipi di finitura interna ed
esterna. |

I progetti dovranno  prevedere il ripristino, 11

consol i damento 0 il rifacimento delle muratwe in conei di

pietra leccese a faccia vista, o trattate con scialbature e

latte di calce che ripropongano originarie coloritu?e per i

prqspetti esterni, owwero 1in conct di pietra df tufo ed

intonaco per 1le strutture murarie originariamente realizzate

con tali materiali.

Soro vietate le tinteggiature di pareti esterne con materiali

plagtici e con pitture sintetiche.

Ove sia richiesto, e corrisponda ai criteri di conservazione

e di restauro:
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-1" intonaco ‘esterno  dovra essere realizzato ascondo  le

tecnologie tradizionali con tuFina'E“calce;

. ~gli elementi architettonici o le parti di essi

irrecuperabili quali cornici, lesene, davanzali, mostre,
doccioni, ecc, per | quali sia necessaria la s=ostituzione,
dovranmo essere realizzatli in pletra leccese, con le
tecrvlogie dalle lavorazioni tradizionalis

-sulle pareti a faccia viéta in pietra leccese gli‘interventi
potyranno éésere cond&tti con i1 metodo del “cuci-scucti', per
piccole superfici in modo da congservare le stesse

caratteristiche dell”antica muratura; @ saveramente vietata

la sostituzione parz;ale (rimpello) dei conci da sostituire a

vouci e scuci“;

—eventuall opere di rafforzamento dovranno essers esequite
all’interrno del corpo murario lasciando all’esterno  un
sufficiente spessore della muratura anticas

-1l materiale delie sﬁstituziani deve essereluguale a quello
antico, e lavorato con analoga tecnica:

-gli infissi, qQandD e risulta necessaria la sostituziore,
dovranno essere in legro verniciati con i coio;i originari;
—devoro essere conservate, per quanto possibile, le vecch}e
patire sulle facciate degli edifici, interverendo guando

necessario con leggera pulitura a mano;

—devono  essere congervate e ripristinate le ringhiere e gli
altri elementi di arredo, che costituiscano documentazione

autentica dell”ambiente.

I lavori di restawo e risanamento conservativo dovrarno
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"In caso di crollo o di demolizione non autorizzate di parti o

——

essare affidati ad imprese organizzate e specializzate per
opere di tale gerere, che assicurino 1'apporto di artigiani

espertl nelle lavorazioni tradizionali.

strutture di edificio o di elementi architettonici, anche in
corso - di esecuzione dei lavori, & obbligatorio 1l vipristino
dello stato originario con { materiali preesistenti e le
stesse tecrologie. .

Per 1"autorizzaziore degli interventi di marutenzione

ordinartaria & recessario esibire i1 rilievo dello stato di
fatto, la

documentaz ione delle parti interessate

dall” intervento, e la relaziore con la descriziome

dettagliata delle opere da realizzare 8 dei materiali  da

impiegarm.
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“Art. 54 - INVENTARIO DEI BENI CULTURALL ED AMBIENTALL.

i1

FPer gli edificl classificatl negli articoli n.47 e 5i,

ricadenti all’interno o all’esterno del perimetro del.. Centro .

bl

v
i
i
I- R Storico, 1’Amminietraziome Comunale ‘pruwederé, entro due
' ‘anni dall’adozione del PRG, alla formazione di un tnventario,
con le modalita operative che dovranno essere concordate con
I la competente Soprintenden:za.

lale inventario comprendera anche gli edifici rurali, e le
residenze  stagionali di interesse  ambientale, quali:
masserie, casine, pagliare, eCcc. , che costituiscano
testimonianza storico-culturale caratterizzante i1 paesaggio
agricolo salentino.

Nello St!-—:'SSD periodo di tempo (due amnil) 1'Amm.ne Cqm.le
provvedara alla formazion= dell’ irnventario dei beni
archeclogici per proporre 1’apposiziore del vincolo di

salvaguardia e congservazions ed inserire gli episodi pia

significativi in un P.P,

112, .. C e e e -
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frt. 55 — ZONE B ¢ Residenziali di completamento.

7Compréﬁae le parti del territorio totalmente © parzialmetd

edificate, che non pregsentano interesse storico-artistico o
particolare pregio ambientale, con carattere di omogeneita.
In rapporto al livello di saturaziome, ail caratteri edilizi
ed agli interventi ammissibili,le zone B individuate rmelle
tavole di zonlzzaziome e disciplinate dai su;cessivi
articoli, soﬁm le seguenti:.

Zong Bl : residenziall sature di completamento

Ione B2 : completamento edilizio

Zrme B3 @ completamento edilizio — edilizia rada

Nell'ambito delle zone B, lhﬁnninistrazioﬁe Comunale potra,
comn -separato atto deliberativo, con le modalita e procedure
di legge in materia, reperire aree da destinare a Pilano i
Zona di cui alla legpe n.lé?('é? e successive modifiche ed
integrazioni.

~ Distacchi minimi dal filo stradale

Le ruove costruzioni dovranno rigpettare un arretramento

par i a:

~atrada di larghezza maggiore di m. 10 _ m.7,30
—strada di larghezza uguale a m.10 m.3,00
—sfrada di larghezza minore di m. 10 m.2,30

. Le tavole sostitutive — zone B - prevedono in dettaglio gli

arretramenti e gli allineamenti degli edifici, da risgpettarsi

in caso di edificazione o demolizione e ricostruzione.
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Nel caso di allineamenti stradali non ben definiti 11 filo k |
fisso dowrd venire richiesto per iscritto all’y.7T.C. pr¢ma :i
W T 7 Tdena redazione del-progetto:n T1- Sindaco,.-sentita la_ C.E.Cey o ‘ )
| H
é ) imporra 1’allineamento da rigpettare nella costruziore. |
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Art. 56 ~'70np Bl : Residenziale satura di completamento
- edilizio, '

slorico-ambiental i da salvaguardare e comprende

isolati
occupati da esistenti costruiti in varie epoche, secondo wsi

diverse, con

e necessit_‘.é aggiunte,

ampliamenti,

trésfnvmazioni che hamnmo gemerato una situazione irrazionale

+

e non rispondente alle esigenze attuali sia residenziali che
lavorative e urbanistiche.

in ques‘tc-if 2one 11 PRG si attua per intervento diretto,
Comunoue 1"G}rmninistr’aziomz Comunale potra sottoporre tali

CA ,
zore a Plano Particolareggiato che ha lo SCOp0:

~per le residenze:ricostruire agglomerati residenziali dotali

a livello di alloggio e a livello di cervizi degli spazi e

delle attrezzatuwre atte a garantire pid tonfortevol i

condizioni residenzialij

" —per i fabbricati con destinazioni

produttive, artigianali,

affini:ricostruire

magazzini, depositi 2 agglomerati

" funzionali atti a garantire condizioni di lavoro e servizi

pitt adeqguati alle norme di sicurezza del lavoro, ad una
migliore produttivitd, ronché ad una migliore compatibilits
di tall destinazioni con quella prevalente residenziale,

In queste zone SONO Consentite le seguenti destinazioni d” uwo:
1 hrresidenza;

2)mervizi sociali; -

Xassociazioni ed attivitd politiche, sindacali, culturalt,
religiose, etc.;

La “zona gy mprend,e __qgelle parti del tessuto wrbano

prevalentemante saturo, che non presenta p:arl-:ri“c;érl ari valori -
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l4)istituzinni pubbliche e rappresentative;

JE———
§

==

0 .

dattrezzature a carattere religioso;

6)artigianatd di servizio, con esclusxnne delle lavnrazioni

i

rocive, inquinanti e comungue incompatibili con la residenza;

7)alberghi, pensioni, ristoranti, bar e locali di ritrovo e
divertimento;

i
i

B)commercio al dettagling
teatri e cinematografis

10}garages di uso pubblico e privato;

11)uffici pubblici e privati, studi pofessionali.

12)attivitd direzionali e di servizio private d’ intere e
coliettiva,

7

i

i applicano i seguenti indici e parametri:

~indice di fabbricabilita fondiaria:if= 4 me /g
=250

—altezza massima: H“iﬁ=ﬁﬁ‘m e Lomunquu conteruta nel rapporto

di 3/4 della larghezza stradal;
~7

X

. L
-numero fuari terra @ fNp =/+‘uori terra;

i

‘.‘

“rapporto di copertura: Rc= 0,73 mg/mqg;

-

“parcheggi: 1 mg/i0 mc di costruziome.di cutl i1 30% per
parchegoi di uso pubblico ai- margini di ciascun edificlo,nel
cazo d’intervento su lotto con S, f. superiore a mg,2.000;

@)1 Jve Tl Bl 0D NTEEHA
- —distacchi minimi dagli edifici e dai confini: Copr , Ny oA
)c PRtSthTA N0 CALrs

. . ) L PiIsTay a UMt Assoco T A a7
W&m& Al it Tpa P'\Le*r[

]
+

- cerifine, 11 distarmea b1 e
. L 1] _distorec.dal cenfite. stona PORSI by eyt i oy
! T Sra et

N > '
]

-

~3

—distacchi minimi dai fili stradali:

-

e
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in queste zone non & previsto arvetramento dal filo

- —_

. stradale, ed i nuovi interventi dovranmo avvenire in lirea
con i fabbricati esistenti. R, C

Nél _éaéo di strade con allineamenti stradali non bxzn
dafiniti, i1l filo stesso dovra veﬁire richiesto per iscritto
all’Ufficio Techico e prima detla redaziore del progello.

I1 Sindaco, sentita la C.E.C., definira 1’allimreamento da
rispettare nella edificaziorne del manufatto. ¢

Nei casi di ampliamento in sopraelevazioni di  tmmobilid
esistenti con carattere di incompiutezza, ed al fine Ji

assicurare uniformita alla gquinta stradale, & ammesso un

indice di fabbricabilita fondiaria i.f.+.=5,00 mc/mqg.
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Art. 57 — Z0NA B2 : Resldenziall di completamento edilizio.

Tale zona comprende gli insediamentl attuall di pla recente

formazione, non  ancora  definiti  “interamente = pegli

allineamenti stradali e ron ancora satuwri, privi delle

caratteristiche unitarie della zona precedente e el

complesso meno densi dell zona Bi.

im destinazioni d’usc somo uguall 'a quelle previste dal

praecedente articolo n.56 per le zome Bl

In queste zone i1 PRG si attua per mezzo di intervento diretto.

Si applicamo i seguenti parametri ed indici:

-indice di fabbricabilita fondiaria: 1-F— 3, UO mc/mg;

—altezza massima: H= m., dovira in ogni caso essore
untenuta nel -rapporto di 5/4 della larghezza della strada;

L e -
~numera dei piani /Fucn i iura'

-rapparto di copertura .F\’cﬂ),bq moy/ ma;

. \ - : Si ?vo"smﬂql&‘. IV ApERen
“parcheqggi:l mg /10 me di costruzioms; a',) O SVL. CoNFINE

qu B EDE 1]
ANTiSFAUT]
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Art. S8 ~ ZONA B3 : Completamento  edilizio,

Tale zona eomprehde le maglie di completamento urbano con
presenza di edilizia rada, parzfalmente _édirfica:ce.'
Le-destinazioni‘ d’uso sc:m quelle previste per le zone Bl
e B2.
Si applicani i seguenti indici e parametyi:
—indice di fabbricabilita fondiaria: 1.f.¥.= 2,30 mc/mg;
-altezza massima: H'= 7,00 m;

L

—numerao del piani:iNpP = 2;

[
—rapporto di copertura: Rc = @ /mas;
—parcheggi: 1 mg/ mc di costruziore;
—~distacchi minimi dagli edifici e dai confini: b’
Sualora l'ediﬂéio non_ vanpa_ N-aderen — =T
cnm:ﬁi-ne_i_]__di_stézco dal confine stesso/deve sscors maggicre

Dugiale alla/metd fet]’ qltg=

caso 318 er-tee

metrt— [ ST RPORTA  IMTEQRALNENTE LA RetscRizione CIIR,
W PER CIASCUNA HAGLIA, bI Fip) DELL BBl Fipzione |, S1a

PREMSpogra A CURA bdELL! U.T.c., APPOSITA pLANI METRIA

CONTENE NTE ¢y ALLINEaMenT, & 1 INVILUPPO DEL MASS) Mo
INdoKBRo coV EDILjz) 4 PREFERE N o,

INSEDIARILE)  werutameimo
W ALTERUSTY U4 AUA HoleD 2 4210 e begu
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caPo IV - Z0NE C

Art. 59 - ZONE C : residenziali di espansione.

40Le zone C comprendono le parti del territorio, a margine

>

dello  attuale tessuto edificato, irmedificate o edificate al
di sotto dei limiti previsti per le zone B (D.M.1444 del
2.4.1968) e destinate allo sviluppo dell’abitato.

Tali aree sgoro individuate sulle tavole del PRG secondo -
comﬁarti correlati con il sistema della viabilita urbana.

I comparti di zona C si attueranmo a mezzo di P.P. prevent.ivo
e potranno essere suddivisi in sub comparti previo atccordo
con 17Amm.n2 Com. 1o,

Mell"ambito delle zone C, 1'Amministrazione Caanale, con
separato atto consiliare, e con le modalitd e procedure
slabilite dalle leggi in materia, dowra reperire aree da
destinare a piamm di zona di cui alla legge 1677767 e
successive modifiche ed integrazioni.

Par talil aree si applicano { disposti dell’art. 15 della L.R.
n.&/79 ingrenti  la formaziore dei comparti e consorzi di

Intervento urbanistico ed edilizio.

. , U"édﬂ//ﬂ/m S besweTe
In tali zome il PRG s{ attua a mezzo di intervento preventivo

e /
rel rispetto degli elaborati di piano ed in attuaziore . dei

comparti attuativi.

Il rilascio delle singole concessioni & subordinato al
rispettd delle norme del RE ed & subordinato alla concessione
gratuita delle aree ricadenti rel comparto, destinate alla

realizzazione di opere di urbanizzaziore,
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Sono ammegsae le degstinazioni:

Fm N,
<

-vesidenziall, alberghi e penzioni, uffici pubblici e

4
-y

privati, studi professionali, commercio al. dettaglio, -

.
It

artigianato di servizio alla residenza, locali per lo

spettacolo e divertimento.

4

{
L
1

Le zome C, perimetrate nelle tawvole della zonizzaziore e

J

disciplinate dai successivi articolt, ai suddividono int

-

-Sottozona Cl .

1

—Sottozona 02 -
I parametri dei comparti delle sottozore C1 e C2, del

capoluogo e della frazione, sono espressi in dettaglio nella

.

¢

tabelia allegata alla Relazione Genesrale.
"
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Soro consentite tutte le destinazioni d’uso precedentemente

- —elencate., [ piani di Ioffiééééioné dovranno essere redattl ai

sensi della legge 54/°'B0 ed in base aglii astandards
urbanistici-edilizi ed alle prescrizioni del Re.
IDindice di fabbricabilita territoriale:
non superiore a 1,00 mc/mg;
2)attrezzature di zona:
a-spazi pﬁbblici 0 riservati ad attivita collettive, verde
attrezzato e parcheggi, ai sensi degli artt.3 e 4 del D.M.
N 1444/7 68: non meno del 25Y% doella 5t;
t—sedi viarie: nonmeno del 22% della Sty
c-superficie fondiaria: ron pia del S5Y% della‘St;
Istandards edilizi:
—indice di fabbricabilita fondiaria: 2,30 mc/mq;
“piani fuori terra: numero 2;
~altezza massima: 8,60 m. 3
—distanza tra fabbricati: 10,00 m.;
-distanza dai confini: 5,00 m. 3

4) deroghe:

i l 4 "l v dd d '
= I T e rmerrarts Ui ITIiEres

prirtyt-io VFanno
Y R AT coguant L Ko amatiis /m

gz = ‘Iil?rllllir B500~m: 3 .

= - B P r 1 el =4
T Zaglin = Parcigs
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B — 70NA C2 -
1)indice di fabbricabilita territoriale:
- non superiore 531,00 mc/mqﬁ%r - = =
2)attrezzature di zona:
~spazi pubblici riservati alle attivité collettive:
non meno del 25% della St
—sed] viarie:
non mero del 22% della St
—superficie.fmndfaria:
non superiore al 50% della St
Jistandards edilizi:
-indice di fabbricabilita fondiaria: 2,00 me/mig;
—piani fuori terra: numerc 23
-altezza massima: 8,00 m.{
—distacco dai Fabbricéti: 10,C0n, ;
~distacco dal confini: 5,00 m.;

#)deroghe: come per le zore C1.
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Art. 60 - 70MA C CON P.E.E.P. VIGENIE.

Il PRG individuz e per}metra_un_insjgmerdi aree, comprensive

di lotti, strade e servizi pubblici, in tutto o in parte

edificate, dotate di P.E.E.P. vigente ed in fase d'attuazione.
Per tali aree il PRG recepisce integralmente le previsioni
urbanistiche, la normativa e la programmaziore attuativa del
P.E.E.P. approvato. )
Possono essere apportate varianti al P.E.E.P. vigente
unicamente ai sénsi dell’art.34 della leqgge 22.10.°71 n.B865.
I'n queste zone i1 PRG sl attua mediante intervento diretto.
Gli standards wbanistict di cul al Duom. n.14447'468  soa

quelli previsti dal P.E.E.P., e pertanto il PRG non re

tndivicdua ulteriori ed aggiuntivi,

124
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CAPO V - ZONE D

Art. &1 -~ ZONE D : Produttive.

‘Comprendono le parti del territorio destinate all’ insediameto
di piccole industrie, di attivitA artigianali, commerciali e
direzionali.

Tali zore sono di norma sottoposte alla redaziore degli

strumenti attuativi ai sensi della legge 845/71 e/0 ai sensi

dzlla L.R.N.54/80 con le eccezzioni previste nel successivi

articoli.
In relazione alle gpecifiche destinazioni ed alla modalita di

intervento previste, dette aree sono individuate rmzlle tavole

df zonizzazione del PRG e disciplinate nei successivi

articol{.

Le zarme clasaificate come D ai  seresi ckall’art, 2 del

D.M. 144471968 somo le seguenti, delimitate nelle tavole d=l

P.R.G.:

~Zone DI : artigianalli ed industriali — P.[.P.-—

-Zone D2 : produttive private, %uori dal P.I1.P.3

-Zore D3 : attrezzature turistiche:

—Zone D4 @ attrezzature turistiche e per campegyi;

-Zone DS : attrezzature tecrologiche

—Zone D& @ oaree per impianti terminali.

I1  P.R.G. P..I.P. adottato

recepisce interamente il
dall"amm.me Com.le in data 2 Mnon  ancora reso

operativo.
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rt.62 - ZONA DIt : Zone produttive artigianalt e2cd

industriali, y ;&PPTZ«: .
Lb 200D SADAS Redti 200 Secawbo [ PIAYR ATUKTIL ° MR,

Norme urbanistiche ed ediligie per /la’ redazione degli
strumenti attuativi delle z
bistinzione in zore dell’ afglomerato

Aali plfetti della antinazionsg

terriforio incluso ntro 11 perimetro dell’agglomera e
suddiviso nelle segdenti zore:

) RIALT

/B)

Cy Z0 TURE CONSORTIIA

m

A) NORME PER/LE 70NE SEMI-IMDUSTRIALI N , _
Ogni j prmduttiva/ superiore  al quindici uni t.‘;\/

ongantiti  {nsediamenti con unfta lavorative inferiori

una superficie minimg di 1.000 md.
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I progetti per la realizzaziore di detti insediamenti, semi-

industriali, dovranno, ovviamente, eséere redatti in
gll edifici visultino esteticamente ben studiati e
el contesto urbanistico.

Le recinzioni verso i fronti atradali ranno  easere
trasparenti (cancellate, ringhiere metaili 2, ecc.), oltre
la quota di om.+30 vispetto al livello def marciapiede. Esue
dovranno essere arretrafe entro il terfeno di proprieta e,
solo sui fronti stradali, di almerno .3, Le fasce di  terreno
corvispontdenti al suddetto distgceo, puw potendo essere
computate nel caloolo della vol tria realizzabile, saranna
vincolate a verde ad eccezione/di:

a) varchi per autoveicolij
b) pargheggi obbligatoril,/la cul grandezza sara fissata el
rapporto di 1 ma.per/ ogni 20 mc.di costruzions.
Le costruzioni dovranno sorgere ad una distanza mipima di
m.4 dai confini, /di m.10 dall”asse stradale e Jcomungue

cempre alla distagza di m.3 dalle recinziani.

La percentuale/di copertura (rapporto tra areajfedificata ed
area totale

lotto) sara al massimo fissatgy rmel 0%,

erzo della superticie totale dggli spazi liberi

2

sistem

L'indice di fabbricabilita (rapporto/fra volume edificato -ed

:truziuni aceesaorie ad eccepgiome dei volumi tecnici

127

| totale) sara al massimo pary a4 mc/mg,--comprese  le-

imseriti._ .
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e di depuratori-di fumi,

(scale, camini,ciminiere, ecc.).

Sona proibite le abitazioni ad eccezione di:

~..=.alloggi-per portimag. .C.. . LT T T LT

- alloggi per gll addetti /alla sorveglianza contirnuativa

della produzione li impianti, limitatamente al
personale strettamente necessario.

E' consentita la struziorne di edificl per uffici la cui

acuperficie, pert,/ Pon deve essere superiore 1 104 della

superficie del /lotto. E' consentita la costhuzione a filo

di recinzioi su fronte su strada, di pigecoli edifici per

portineria,/ purche di lunghezza non superiore ad 174 del

{fronte strada della zona e di altez

za non superiore a 3m,

misuiafi  dall’estradosso del solai

a filo di marciapieds o
skiacda.
11 distacco dai confini di gdeste costruzioni accessorie

dave essere sempre di mo4 dAl confini, di m.3 dal ilo di

proprieta sul fronte stradale, di m.7 dagli assi stfadali.
Non sono ammesse costrizioni acressarie a
cnnFini di proprieta, a eccezione di tettoie
depositi, puche sia sgmpre rispéttato fra edificio principale
el accessario il digtacco di m.4.
I camini industfiali debbono avere /altezza strattamente

appropriata alla loro funzione, esserg muniti di  parafulmini

Gli scarichi solidi odelle lavoyazioni, resi opportunamente
imattivi, devorno essere porfati in  apposite discariche

predisposte all’ interno del




—d W W o - Bk ol T Y

O Wt b 8
= =] ¥ogL T - .\ - e Bl - e .
4 G T IR I ) Eh O G G G B oD BN G an am
L] T i r '




|

L]

J

J

-

acarichi mella rete

Per quanto riguarda gly scarichi liguidi, sono vietati

tubazioni ed ingui -nté-délie_acque.'l valori dei 1limiti di

tollerabilita vilanno essere stablliti dalle competentd
autorita safiitarie in relazione al tipo di  depurazione
prevista.

B} NORME PER LE 7ZONE ARTIGIANALI

Nelle zone artigianali saranno ubicate le  imprese, aventi

rumero di addetti inferiopre a guindict.

1 lotti di terreno di dette zome doviAnng  avere una
superficie massima di mg.4.000 ed una supeyTicie minima pari
a mg.300.

L recinzioni verso | passaggl- pe ali o i fronti . stradali .
dovranno essere trasparénti (cancellate, ringhicre
metalliche, ecc.), oltre la ta di com.+?20 rispetto al
livello del marciapiede.
Eevu: dovranno essere arrvgtrate nel terreno di proprietad e
solo sui fronti stradali,/ di almero m.3.

Le fasce di terrerno gorrispondenti all'anzidetto distacco,
pur potendo essere/computate rel calcolo della volumetria

reralizzabile, sarghno vincolate a verde ad eccezione di:

a) varchi per/auto veicoli;
b) parcheagi/obbligatori la cui grandezza sara fighata nel
rappor di 1 mg ogni 20 mc. di costruziore.

dai coghfini, di m.10 dalli'asse stradale 8 /comunque sempre
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copertura sara al magsimo del

~ Almeno  un terzo della supey¥icie totale cdegli spazi liberd

deve essere sistemata a erde con alberatura.

L’ indice di fabbricabylita (rapporto tra volume edificata ed

area totale), sa al massimo pari a 3 mc/mg comprese le

costruzioni ac sorie ad eccezione dei volumi tecnici

(scale, camind, ciminiere, ecc.).

Somo  ammegGe le abitazioni nelle percentuali stabilite
dall'articolo 51 punﬁo 4 della L.R. n.56/780, purgh® per Ile
stesse il rilascio della concessiore sia subordinato
all’assunzione, da parte doi proprietari, /degli imﬁegni
thyivanti dalle convenzioni tipo.
E' consentita la costruzione di edifici per uffict la  coui
cuparficie perd non deve essere supd-iore al 10% della
superficie del.lotto.

E’ .consentita la costruziome a filg di recinziore su fronte
sul strada di piccoli edifici /di portireria, purche ol

lunghetzza non  superiore éd 1/4 del fronte su strada delta

zona e di altezza non superliore a m. 3 misur ata

dall’estradosso del solaio & filo marciapiede o strada.

11 distacco dai confini, /di queste costruzioni accessorie,

tleve essere sempre di /m.4 dai confini, di m.3 dal filo di
proprieta sul fronte gtradale, di m.7 dagli agsi straaali;
Non S0 ammesse ruzioni accessorie addossate ai cﬁnFini
di pvcprieta; ad/ eccezione 'di tettoie per parcheggi é
depositi, purchies sia séhpre rispettato, tra edificio

principale e a ssoria, 11 distaceco di m. 4.
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I camini in trali debbono _averé alfezza atrattamente

appropriata alla loro funzione, essere mun di parafulmine

puratori di- fumi.~ G1i chi solidi” delle™™ '~

lavoragzioni, resi opportunamente

l S “poi-

iotto.

ti ‘in apposite discariche

il Per guanto yiguarda gli carichi liguidi, sonoc vigtati

scarchi nella rete foghante tall da produwrre dan
l. tubazioni ed inguina to alle acque. I valori dei Vimiti di
— tollerabilita dovr

"'| avntorita sanitayie in relaziome al tipo depuraziones

previsha.

£y MNORME FER LA ZOMA DEA?VIZI ED ATTREZZATURE DEL Q&PQRTD

In tale zone non

l In tale

3 : ~indice di copertura ;:

- —indice di fabbricabitita : 1 mc/mg;

r""" ~altezza max : m.4.
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DY NORME PER LE ZONE VERDI

In tali & previsto 11 vincolo i conservare la

. e} e = e—————

destinaziopé - esistente .dei  suoli al momento della

cors tdalla vealizzazionre del

arto & obbligatoria la

trasformazione a spazi verdl ad ricreativo.
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Art. &3 - IMPIMTI ARTIGIANA:T DI INIZIA IVA F’RIVATA Al DI

FUORI DEL P.I.P.

sftuati “anche = < - - - e

{anti

N rumorosi;

~fman inguinantis
- con implanti di sgarico e depuratfiori adeguati alla atura

dell’ impianto.

E’ consentita a realizzazione locali per 1'eseycizio,

depositl, stfutture mobili =] quant’altro nerentne
all’attivita,
dell’ impianto, costrizioni per
=] proprietario.
Il rilasgio delle conces!, ioni, previa convenzjone, sara a

discrezipne dell’Amwn.re fComurale, in base fal  programna i

-nary superiore a 3 mt:]’ q;

Altezze massime consentite:

~Gl1  impianti virannD essere. dptatl di propria; area—----di:-’--—- -

parcheggio, progpicente la stradd, non inferiore aYy 20% della

superficie del lotto.
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-Tra fabbrifatl, . anche ad.'alte e e - destinazioni

.

1. confini m.'i,"(

Percenfuale di copertura: , / .

diversg,,
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Art. 64 — AREE PER PARCO ROTTAMI.

I depositl su aree scoperte di materiale o rottami ferrosi e

.di quelli prqvgniehtiida demolizione di auto, possono trovare

sistemazioni esclusivamente all’ interno - deilé;:- zonéLr
artigianali e/o industriali D1 e D2, e relative aree poav
servizi, lontane dalle 2ome residenziall.

-1"area dovra venire circondata da una guplice cortina di
alberi ad alto fusto;

~dovra essere_prevanuto 1" inquinamento del suolng;

-1l ciclo di accatastamento od immagazzinamento deve
garantire lo svuotamento dell’area di deposito in un pe?io«b
MmN supsriore ai sei meai.

Tali depositi somo vietati 1in tutte le altre zorme d=l

territorio comunale.'

I depositi eventualmente esistenti in altre zome dovranno

venire vimossi allo scadere della relativa autorizzaziore e

cominque  non oltre i dodici mesi successivi alla data di

approvazione del POR.G.

Le autorizzazioni somo disciplinate dal Regolamento Edilizio.

E’cdnsentita, mediante concessione, la costruzione di tettoie

0 capannoni purché con superficie coperta non  superiore  al

104 della superficie del lotto; H max :6 metri, & irocltre

cnsentita la costruziore di un piccole edificio accessorio

(per uffici o guardiania),con superficie coperta max di 80 mg

ed H max = 4,00.
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TJ Art 65 — AREE PER ATTIVITA' NOCIVE E DIBCARICQ CUNTRCLLATQ A

Le lavorazioni polverose, rumorose o comunque nocive per le

]

attivita circostanti, comprese le centrali di bitumazione e
affini, { cementifici, 8CC., saranno ubicate in {donee zare
che 1'MAmm.ne Comunale scegliera discrezionalmente di volta in

volta in base al programma ed al ciclo di produziore

presentato dall’azienda.

*

Per  quelle individuate come D2 esistenti private a ridosan
della veaidenza, . con le stesse Caratteristiche i
povricolosita  per la pubblica salute: emissione neil’aria di
nolvory, di inquinanti o lrumorose & porescritto io
spostarento, =e compatibile, in area P.I.P.

La discarica controllata per rifiuti solidi whbani. dowve

—---_-_‘—‘_—‘—-_._;

ensere  realizzata in conformita alle leggi e alle rorme

e e - " —
vigenti e dovwa essere localizzata in zore D5, destinata
R L m—
specificatamente dal P.R.G. ad attrzzature edimpianti dj
e e ———— o b
Carattere tecnologicno.
a—

hezl Caso  dette aree in zona D5, dovessero risultare

insufficienti, ovwero inidonee, sara sempre possibile i1

reperimento di altre nelle zore E2, senza che tale nuova

localizzazione comporti variente al P.R.G.
— -_
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Art. 66 = ZONE D2 : ZONE MISTE PRODUTTIVE E RESIDENZIALT FAR

ATTIVITA® ARTIGIANALI

La 2zona D2 comprende le aree ubicate fuori dal- perimetro

§
I

degli  insediamenti produttivi (zore DI) e destinate ad

attivita artigianali di iniziativa privata che, in guanto

!

!

. . SN .

simili a quelle di impianti situati anche all’interno

dall’abitato, dovrarro essere:

_.l

- non rumorose; '

1

- non ingquinanti;

- con impianti di scarico e depuratori adeguati alla natura

dell’impianto:

{ I

Fev  tali zore il piano dovra dotarsi di elaborati esecutivi

soatitutivi della strumentazione whbanistica préventiva (ai

T

.- “""-

censi  dell’art.15 della L.R. n. S6/'80) o dowd atterersi

alle seguenti norme:

a) prevedere la cessione gratuita al Comure delle aree da
destinarsi  a parcheggi e a servizi; tali arme non potran o
ensere inferiori al 10% dell’area totale:

) prevedere 1"assunzione da parte del richiedente deqgl i

d".._..-'el_‘!“_

I

oneri relativi alla costruzione delle‘strade, gei  parchegoi,

-

delle fognature, degli impianti di depwazione, della rele

{

-
-

irica, elettrica, del gas,  della pubblica illuminazione;
’

©)  prevedere {1 versamento delle spese per la redazione del

I
PR

piano convenzionato‘ propdrzionalmente ai mg. ed al wvolume

R
R N

interessati secondo quote che saranmo stabilite dall’Amm.no

Comunale.

i TR

E' comsentita 1la realizzaziore di localt per l'esercizio,

|
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depositi, strutture mobili e quant’altro inerente ' |
all’attivita, ;

" Gono corsentite,all’ {nterno dell*impianto, costriizion per 1a - - - -~

residenza del custode e del proprietario.

. 11 rilascio delle conceasioni, previa corvenzione, sara a ;

discreziore dell’Amn.re Comunale, in base al programna

presentato dal 1" azienda.
5Gli strumentl urbanistici di cui al precedente comma dovranno

altternersi alle seguenti norme edilizie:

1) i lotti nron potranno essere inferiori a 1.000 mg, e i

superiori a 3.000 mq, salvo diversa determinazione

dell’ Amm.ne Comunale per comprovate necessita insediative;
t LOUH\J\'\TI: N€LUMQI’0 NLw VOL\JHGTL&A pasVisTA , LA Dd"”l‘*'""“”ﬁ ‘

i I T
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1

3) 1Tarea coperta non pud superare il 50% del lotto; ogni

e '
[ ——

fabbricato dovird essere isolato ed avere un distacco dai

= g
confini di  almernn 10 m. ed un’altezza massima  di m.%

1’area libera dovwra essere per almeno 1/10 piantumata con

[ -

alberi di alto fusto.
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Art. 67 — ZONA D2 : PRODUTTIVE ARTIGIANALI ED INDUSTRIALL
ESISTENTI '

Comprendorno  le zone gia impegnate da edifici utilizzati per

it

aLtivita a?tigianali o industriali di piccole dimensioni, per
le guali  soro consentiti  interventi di combletamento ‘é‘
di ristrutturaziorme estesi anche alle aree adiacenti, secondo
le sistemazioni e delimitazioni indicate nelle tavole di

zonizzaziore del PRG. *

In queste zone il PRG si attua mediante intervento diretto e

s conséntite le seguent] destinazioni:

- impianti ed edifici artigianali e di piccole industrie, con
i relativi servizi tecnici ed amministrativij

- depositi e magazzini;

- attrezzature per autotrasporti e simili.

E' altresi consentita la realizza;ioﬁe di un =olo alloggio

per azienda ad uso del idirigeste_o del custode, gﬁi—%:qiiﬂ\\r Nk

cuperficie utile mon superiore a mg.130.

Lungn le Fasce di distacca dal ciglio stradale e lungo i

confini di proprietd devono essere messi a dimora cortine di

albevrature ad alto fusto.

Sono ammessi 1 seguentt interventi edilizis

- marutenziorne ordinaria e straordinaria;

= risanamento igienico ed edilizio;

- ristrutturazione edilizia e ricostrﬁzione;

- muova costruzione ed ampliamento

con-illrispetto dei seguenti {ndici:

a) indice di fabbricabilita fondiario {.f.f. =@fﬁc/mq;
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b) rapporto di copertura: R.c. = 0.40 mq/ma;

] ' c) altezza massima ad esclusione dei volumi tecnict
(elementi richiesti da specifici impianti) H max = B.00;

_d). distanza -minima- dat- confini "= D.c. =76.00 Wy

- e) distacco minimo tra edifici : comungue ron inferiore a
7 10,00 m3

- £} arretramento dal ciglic stradale : m.6.00 salvo le
maggiori fasce di rispetto indicate rnelle tavole di PRG;

I . g) area del lotto da destinarsi a verde alberato e a
parcheggl : mon inferiore - a2l 30% della- supgrficie

‘_l {fondiaria 8.F.;

h) area minima del lotto : S.mi. = mg 1.000;

A}
i} costruzioni accessorie culle aree libere : solo per lottd

con superficie fondiaria maggiore o uvguale a mg. 3.000.
B 1nre:-'vmnti/:l_l aree libeve o C

J@ip 1419 Sy o0 di ovolumne A1 sdifici  esigtenti, sowo

"l B ordinat al plfnv-:nl_“tn unitayig-peteea-allli tEY:D__.CQDD.aJ’_tQ,

{}\ i Sunpr/{ir"ic: fondiaria indigata con rk:qfinrécme omogensa [

e 7\.: re—iriTaZiont de?e tavole aizonTirrazione—eal PRE.
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nrt. 68 - APERTURA E SISTEMAZIONE DI CAVE, £ M,SQ p(,wATA D_M,LU @?Spog’lgwﬂl

LeS \SULOTWY € DECT rufmomsq é}[cgyw‘\,
ecuzione di apere per ave pe

gll atti

1i del

Regolamento Edilizio.
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Art. &9 — DOMANDA_PER L'APERTURA £ COLTIVAZIONE DI CAVE.

er 1*apertura,e coltivazione della cava deve . B
: : _
i
£
PR .1‘
b
t
[}
relative a rizzazioni e/0 pareri;
il mominftivo del direttore di cava. .
§
ﬁ
i
¢
i
|
|
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Art. 70 - DOCLMENTAZIONE TECNICA DA a_LgGAREK_LA'mmm- ’ _

b o

PER L’ APERTURA E COLTIVAZIONE DI/ CAVE,

&
~
13
G
[~
]
g
B
c
)
N
g
n
[
Q
J
b
n
t
[+1]
11
=
—
o
&
g

interessate alla

che

in scala . della

tkstinazio itrofe dell’area di/intervento;
2)estratto gutentico di maypa, in agcala 1:2000/vilasciato in
n anteriore

data

lla individuaz

cere

la zona de¥la cava ed il restante

ECOTp Ry

cartogrgfia, in scala

Spia costituito da upa relazione

enxtesa all’area/di intervento,

1’

di  coltivazidne della cava, le

143
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’lal{aéc;aréf Ié“*cav;4?all§h*1'Fra9tkuttu?e

sstdtanti e Yo indicazioniidi massimadelld dpere edilizie

B Y L
V-ESié—ﬁ;ug tazione in scala non inferiorg/a 1:100 di tutte le . -7

i,nﬁere dilizie necessarie;
7progetto di sistemaziorne paesaaqg ﬂticaf esteso a  tutta

1Yarea di influenza della cava, ¢gistitulto da una relazione

e planimetrie, i1 ripristino d#¢l manto wvegetale e delle

alberature delle quote finalif delle scarpate definitive, a
ay - seconda del tipo di coltivagione;
v :
l Bluno  studio a carattey territoriale, ocon anfessa
TR ‘
v_l valutaziore d’'impatto @Ambientale (VIA) dell’ intgrvento
e p#evisto.

- Bito schema ol attg d’'obbligo, da stipulars con i1
richiedente che preygda:

a)l’assunzione a gafico dello stesso degli‘ neri  relativi .=

alle opere ubanistico-edilizie necessarie per allacciare la

1a éava alle irfrastrutture esistenti, oppure l'eseEuzione a
sue cure e sppse/di tali operes;

byl'impegno dl ¢seguire, a proprie cu.-e e spese, le opere

necessayie/perf la sistemazione degly scarichi, delle zore di

cava abbhAndopate e di ognl altry/ area utilizzata, in/ modo

da ripristingre il manto vegetal
rimbogthimenfti, rinzollamenti

rendano necgssarie a garantiye l"equilibrio idrogeplogico e

1'aspetto paesistico, cosi risulta " dal progetto di

sistemazione paesistico.
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COLTIVAZIONE DI CAVE.

vazioni di cave si app

e potra esserefi
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Art. 72 —‘ZDNE 03..294.5

W 7
rea

previo

impiangi:
1) gportivi
2)

ricettivi: ristoranti - bar -

ristoranti

3) di ristorazione:

1 "

convenzlonarsi
alle modalita
1la sistemaziona
a verde,

Indici ammessis
- impianti spbrtivi: secondo quanfo prevgéto all’art.B87
.~ impianti ficettivi e di ristoyazione:
alsuperficie B4 della 5t;

bYindigfi di fapbricabilita ferritoriale: 0.2 mc/mq;

claltezza massima: 8.00 m

INSEDIN"ENTI TLRIBTJCI E DN“IPEBGIH o ::,‘*f--'
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aﬁsare qi nclu-ai :\

Coe

3

e non superare i1

l /attrezzature ’

complessiva del comparto.

I parcheggl dovranno essere

mensionati in ragiorne di ma

per ogni spettatore, e

in ogni caso, nrella misfa ‘non

inferiore al 104 dellaSuperficie del comparto.

Ai fini dell’appli

le coperture ppéssostatiche o le tensostrut¥are e simili.

11 rappov della volumnetria complesgdva sara determinato

attribuwtndo ad ogni insediabile &0/me/AB per la residenza e

10 me/AB per servizi della resdPonza.
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B) INSEDIAMENTI . TURISTICO - RICETTIVI-ALL'APERTO- - D4 - 5 - -

r

& 2 ; I campeggl somo esercizi recettivi aperti al pubbllco,.
. !
lw e jeeeattrezzati. _su__aree  recintate__per. la_.sosta_.di....turisti__ B —
i 1
) ! provvisti di norma di tendes, roulottes o 1tri mezzi di
- pernottamento. 7
. - :l . ~ . i . ==yl
S L' esecuzione delle operg @ subordinato a preventiva {

presentazione di piano esecutivo da convenzionarsi con

1’ Amen. ne Comunale.

ffer la realizzazione andranno osservate le rormative vigenti -

conterute nella L.R. n.35/°77 e L.R. n.S46/7°80.
R —————

Lli oreri di allacciamento @ di wrbanizzaziore primaria

Baranno regolati dalla L.R. Nn.&/7? e successiviz
motdificazioni ed integrazioni.

{':
|
\
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Uk i -
i ‘Artn- _I0E 05°F ATTREZZATURE TEOMULGBIGE
g - _ ‘ -
ccmprende attrezzature ed impiantt . tecrologici: esistgnti‘mn,@ Vs e
1§:fé;§}t?‘perpimn_ze e~le fuove aree the 11 PRG “1nd1ca con. o
; tale .ﬁestiﬁaz{ére per' la. reél’izzazione ar.u:he'.- di . ruuve
a_t;.tre‘z.zalt.:ure. o | | o
Gl.bl- interventi di modifica e/o di nuova realizzazione degli
impianti saranno realizzati sulla base di progettazioni
esecutive, su indicaziorme dell’Amm.ne Comunale. )
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Art. 74 — ZONE E — ¢

DESTINAZIONE AD USO AGRICOLQ.

L i ) A e

;;;,H;Q;L - Comprendofo  le aree del territorio comunale destinate al

_ matenimento ed allo sviluppo del leJattivita della produzione
2 : agricola, al sensi dell’art.51 letg.g) della L.R.n.56/"80.
Non sono consentiti interventi che risultino in contrésto con
tall finalitd o, in gererale, cnn-i caratteri ambientali del
territorio agricolo.

Tutte le zorne E sono sottoposte a vincolo paeséggistico ed in

parte a vincolo idrogeologico e/o forestale. Tav.n. il

1l rilascio delle toncessioni @ subordinato alla acquisiziore

del preventivo, parere da parte dei competenti Organi
Regionali.
il rilascio delle concessioni melle zone agriculé e

subordinato alla trascriziome, a spese degli interessatl, mei

registri delle proprieta immobiliari ‘del - vincolo di

iredificabita dei fondi o appezzamenti computati ai  fini

dell’applicane degli indici, e dell’impegno di rigpettare la

destinaziorne d'uso stabilita rella conceassiore.

La concessione & altresi subordinata all'obbligo di  eseguire

le opere per il trattamento e smaltimento dei rifiuti

domestici o di eventuali allevamenti nel rispetto delle leqgi
vigenti in materia.

Al fini del calcolo degll indici prescritti per gli

interventi nelie 2ome agricole, di cul ai successivi

articoli, devono essere computati 1 volumi degli eventuali
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a!trfi -Fabbricati ‘.esistenti sulle”’ partit:el le .. catastal da’
‘ R -2 S
asservire. Ty e T xs‘-r:f e : g

;

‘Nel -Frazionan‘entn, anche ﬁmzionale, del terreno agricc;lo r_nn .

stabilf, -ad ecceziore def murett! a secco quando r;;'_:h;esti
per comprovate e giusti-Fiéate recessita  di condu.zione.
Gualsiaal intervento di trasformazim
agricola dovra prevedere 1l miglioramento: delle condieioni

idrogenlogiche -del terreno e 1’incremento del patrimonio

arboreq.

Le concessioni a titolo gratuito al sensi dell’art.? punto a)

della legge n.10/77, sono soggette alle disposizioni dello

art.? della L.R.n.6/79 e successive modifiche ed integrazioni.

In - vapporto al caratteri della produzione e de=ll’'ambiente
naturale, le zore agricole sono individuate relle tavole di
zonizzazione del PRG e disciplinate dai successivi articoli . axe
secondo le classificazioni seguentli:
- Zore E1 : Verde agr:icolo speciale.;
- Zore E2 :‘ zone produttive agricole normali;
~2orEES : rerc-prodittivedartrete-residenzratty bUVINKTY
- lorpe-E4—verdeprivates~ T (P(2LATE A JoVA D
- Zore ES : verde territoriale privato. -

In tutte le zore agricole El,{ E2 ed E3 é ammessa  la
costruzione di  impianti pubblici riferentisi a reti di
comunicazione, di trasporto erergetico, di acquedotti e

fognature, discariche di rifiuti seplidi ed opere di

riconosciuto interesse regionale, queste ultime previa

"is2

sono consentite delimitazioni ‘con strutture murarie o . T Rl

srm e r—————————
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3

Specifica‘deliberazicne dei. cumpetenti organi regionali.i“

Lungo ‘le principali vie di comunicazinne, tanto statali e

. ” . - R ke h— t
...,g..@'ﬁ 'u..,-‘ Jeta € PR ‘—y,_ R k;-

. quanto provinciali e comunali, SOno. 1nd1viduate Fasce di

Faadchl gl T EETA T B

' riépetto ai sensi della vigente ' legislaziore 1n mataria, ’
Ny .

e .

entro le quali é vietata 1’ ediFicazione o la ricostruzione di
qQBlsivoglia manufatto edilizio.

In tutte le zone E1-E2-E3 ed E4 1'edificato rurale di
ricosciuto interesse storico, architettonico ed ambientale
{(masserie, muri -a secco, pagliere, t}ulli, céstruzioni a
SeCco in genere, torri, colombaie, etc.) qonché le
alberature, singole o raggruppate, di particolare pregio . . .

(olivi ultracentenari, auerce vallonee, “etc.) sSono

considerati_assoggettati alla tutela e alla disciplina degli

_immobili di tipo A2 (art.48 delle presenti norme) .

In tutte le zore E — produttive agricole -, concorromo a
formare il lotto minimo ¢’ intervento a livello aziendéle
(dove prescritto), tutti { terreni eventualmente accorpati ai
'sensi cell’art.3! lett.g) della L.R.n.56/°80, qsélvo pig
ﬁrecise 1ndicazi$ni delle presenti norme relative al 1d§to‘

minimo su cui localizzare 1" intervento (S.mi.).

In tutte Je zore E non & consentita 1'edificaziore di nuovi

——

edifici sul confire.Solo nelqcasb preesistano -a confine
costruzioni su lotti adiacenti, & ammessa la costruziore in

comunicone o aderenza.
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: VERDE AGRICOLO SPECIAE.

3_
.
3
R
o
] "
B
M

-t

. - - - PO
N L Ll “r *‘\."

:IDomprendnnn le aree a ridnsso dell'agglnmerato urbano e dellefgff,;.bj"i‘

= * s - G \

- sue inFrastrutture ed attrezzature.

rv

.'Tali zone cnstituiscono le ar?e di’ riserva peyr lg " fature B }}
programmazioni urbanistiche. l
.Nelle tavole di znnizzazione del PRG tali aree sono

individuate con apposito retino, e delimitate dalla viabilita

extra-urbana. .

i1 PRG st attﬁa'a mezzo di  interventi diretti che saono

_ N - —— - i) e

soggetil alle segquenti prescrizioni:

- destinazioni d'uso: quelle consentite dall’art.? L.10/'77 e
soggette alle disposizioni dell’art.? delle Leggi n.&6/°77 e
successive integrazionij

ik oo Me .
=-'lotto minimo; EER

— indice di fabbricabilita fondiaria: Q.03 mc/mq;

- altezza massima: 3.00 m, altezze superig?i potranno essere
autorizzate dagli entl preposti al controllo, per
specifiche necessita agricole;

— distanze dai confini e dai fabbricati: per tali. zorne 11
distacco tra edifici dev’essere rmon inferiore a 15 m.,
quello dai confini non iﬁ%eriore a 7.5 m.; |

~ distacco dal filo stradale: quello ammesso dalle vigenti

digposizioni di legge (1404/°&B8).

. - , . I
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Le destinazinnl d' N )
“:"f;-n-sr-wh—u L O o e L

& = residenza per. gli aventi titolo ai sensi dell art 4 legge
“,’- n.107°77 e art.9 ‘delia L.R. n.6/'79 e siccessive modiFiche

. ed integrazicni, Wmta in mq 95 cli Q.ur + 18,,_'
di_a&tnrinessa. o ST '

T ) LR

.

b- ‘annessi mstic:i locali ‘ed attrezzature a servizio del la
.~ conduzione del -rondo

—.serre (L.R. N.19/11.09.°86). <> . . ‘ o ‘

4

.,
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|
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Art. 76 - Zone E2 — produttive agricole normali — Pintero 2° comma, righi 4/23, va cosi
modificato : ¢ Il PRG si attua a mezzo di interventi diretti che sono soggetti alle seguenti
prescrizioni: . :
a) Il lotto minimo di intervento & di mq. §.000;
b) Il volume max consentito € di 0.05 mc/mq di cui 0.03 mc/mq per residenza;
c) H max = mt. 6.00; :
d) Numero dei piani : un piano fuori terra.
Al 6° comma, si cancella “essi devono essere riferiti a superfici non inferiori alla minima unita
colturale di cui all’art. 846 del C.C., con un minimo assoluto di 5.000 mq.”
11° comma, pag. 158 : sostituire “ ...del 20% della Su esistente.” con il “ ...10% della Su
esistente per miglioramento igienico-sanitari ed impiantistici”.
In tali zone € fatto obbligo di conservazione delle essenze arboree di pregio esistenti.




Art. 76 -~ ZONE E2 ; produttive agricole normali- P

" prévaléntemente da-impianti- colturalt -di tipo tradizionale,

e i T

| Comprendono le aree del territoric agricolo gé?htterié?ate.-‘_

(seminativi, pascoll e terreni incdlti).

-

a.lHetto—mimimo SUT U otafrzzare " imtervertor—Somi=
)

all7art 046 dat Redton otetion o oo

b REF—, ';_-Hr'b‘.."=lﬂ..“—.-—-.—'-.—|-w--=_=.‘—-.'..--_.:.-..:.--_._-;-._—-:.!'-_. e
-
0 —-:=;_.--—nuu“nr-r—:c-—-u_.i.i-;:.‘f;;‘:-‘-':’.;:_‘:-:?':===.‘-..._m‘vr.ﬁi' -

T T Tl
= Zas v AR DT 1. 1S 1 | B W T 7 T WYY
-

porticgta pai E;igggzzﬁ:ZZEEZEijfff?

ima: 4.30 m.;

I prant: N.P, =T fuori terra
Gli edifici di cul ai precedenti punti a) e b) .devono
rispettare la oistanza minima da tutti i confint di ml.7.50 e

di 15.00 m. dalle costruzioni.

La distanza minima dal ciglic strddale nel rispetto delle

-

previsioni del PRG e delle norme vigenti in materia.
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. ET arrmeesa la costruzione in aderenza solo in presenza di

_costruzione esiatente-sul confine nella proprietd adiacente o

=i “VIFEU-di atto di convenzione, tra i privati confinanti,
——--‘ g . . -

- P . . - . . - . —_

' regolarmente registrato.

-Pér gli interventi di edificazione di ruove costruzioni .
p— % o

destinate b res'idt_anze,ﬁ' comunque riferite all’intera .azienda ’
e ==~ ; T -
- ——“—H_..__'-——_-_‘._.___al_ -
agricola, valgono le prescrizioni del 3I°7 e 47 comma ™ !

dell"art.9 della L.R.n.&6/79 e successive mdiFicaziD.ni; S,

——

Gli interventi di edificazione di nuove costruzioni a titolo
gratuito destinate ad attivita produttive devomn essere
l dimensionate alle necesaitd strettamente correlate alla
| conduziore: dei fondi ed alla lavorazione dei prodottl

' agricoli, ed autorizzate dall’Ispettorato Provinciale .

i

E' cempre ammessa la concessione a titolo omeroso - par i

s =T

B
l i dell’Agricoltura.
il

l casi assentibili, diversi da quelli disciplinati dall’art.?
e e ettt

della legge n.&/’79 e successive modificazioni. -

l : " Per ie aziende con terrenc non confinanti e AMMES3

1" accorpamento delle aree con asservimento delle stesse,

trascritto e registrato a cura e spese del richiedente, con

1’osservanza del rispettivi indicl fissati dal PRG per le

T~

divergse zone agricoaole.

Per gli altri edifici soro consentiti interventi di

manutenzionea ordinaria, gtraordinaria, di ° risanamento







— N . ) . - © ma o e -
U —— e e s £y

"

T

/

1;.-—--6?‘ '

igienico-edilizio e di ristrutturazione. St

re
g

GQualora gli edifici di abitazione esistentl superino 11

-‘:
. .

volure  massimo consentito . e/o insistaro  su superfici

il

inferiori alla minima unita ceolturale, pLib essere consentito,

]

<]

per la dotazione del servizi igienicl ed 11 miglioramento .

E
;
[

delle condizioni abitative, 1’ampliamento, una tantum, dalla

40%
superficie utile BSu nella misura massima del 2% della Su

esistentE-’ MMN&QWM L TQ,‘wiu-M\fnwL @\ Mr,w,t @\OJ

t.a realizzaziong di” serre per colture gpeciali e subordinata

X

D _ I _ OWY_ N N

al rigpetto delle medesime rmorme fiszate dal PRG al

precedente articolo,  a mnorma del la L.R., n.19/11.09.86. zz:tpk-«m mmnt?&- ‘M-QQ‘
w59 PR ATy LAA
E’ tagsativamente  viatato 1%accorpamento Con terreni mam‘w Qn- foa‘n.&

Magve "ol qosa %ﬁ?
ricadenti rnel territorio 4di altri comuni. Q—“%Qpi z—.ﬁ%«\»w ’é

[}

11 richiedente, prima del rilascio della concession2, dovrra %

!

produrre atto sostitutivo di motorieta, nel gquale attesti ia

presenza o meno di colture arboree e la relativa incidenza

rigpetto alla superficie totale del lotto.
Qualora tali ecolture interessino pit del S0% della superficie

del lotto, si applicano indici e prescrizioni di cui al

successivo articolo n.77.

WA w2 \(H\o QMAX B .wmjwM Al

ix‘*—:b«nv\‘_ bRk AR \;.\L,«g o sk

OB Ny Ny

i
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my =
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art. 77 — I0NE E2 : Agricole con _Drevalgntilcolture arboree

-
P

L] L

‘dalle colture tradizionalj dell’oHvo-edet—vigneto ~ o

A .
altre __col: ee——che—costitutssons——elefantd -
Laratterizzanti—del-paesaggto-agrtooto-da-

In T mantenimento delie essenze

_arboren eajatentl, salve—la—lere-sestituzione T camowia—~

. . . —
~——ichiesta—da-esigenze—di—condaziorne agricola
Interventi di trasformazioni colturali - anmessi—sale—vue—
PRALE.
finartzzatt—at—migHioranento  del le ndizioni produttive

dell’azienda che risultime—da—ptadt—2oRsIT o, 1n 160

a;@z_a.__da-—eer-ti{icddziane crell;/ foro idomeita tecnico-

produttiva—da parte del competepte lspettorato Provinciale -

Per_le-masserie-e-ghtt—edifici—ruralt ot interesesambi entale

e_per quelli con caratterg ambhientale.-da—acesrtarsi—in—_sodo

di_inventario dei beri—evitors i applicanc e modallta di
intervento ab el —precadente—a eote—rrd8—Feasntt -

?,. & £ TCEeressSe  Iimn = iy s

__PEY‘ gli altri gdifici esistenti cono coneentiti g]_i

interventi di  ofdinaria e straordinaria marutenziors, di

(r-i-sanamento iglenico ed edilizic e di ristrutturaziong™ —con-

e (Sa)—

nstatlaztore o —g&rvizi  igienicl &

<
tjeem—i-c:gic}( & per 1 mighioramento—delie— condizioni
—

~ ahi tét i‘ve./
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-indice di fabbricabilita fopdiaria : iff = 0,02 me/mq;

—lotto minimo dell’area interesaata dall'interventm:.
S.mi. = mg 6.000.

b)—per aziende singole o v gruppate, anche se non contigue,

che raggiungano una s erficie ron inferiore a { ettari,

sono consentiti:

—per la residenza a gervizio dell'azienda agricola:s

I-volume masgimo {n un unico edificio V = 400 m:
aumentabile pgr ogni ettaro in pia
cltre ai 5 ettari nel rapporto di 30 mc/ha
Z-altezza massima Hmax = 4,50m g

I-lotto mini

su cui localizzare 1'intervento:
S.mi.

= 3.000 mg

-per le attrpzzature a servizio dalla i T e
produziope agricola:

fabbricabilitd fondiaria: iff = 0,03 mc/mg

massima,ad ecceziorne del voluml tecnici:
Hmax = 7,30 m.

3-lottp minimo su cui localizzare 1’ intervento:
S.mi. = 5.000 mq.

Per gli interventi di cuil alla lett.b) del prasente articolo
e consentito 1’accorpamento di terreni non confinanti, con

nto  degli stessi trascritto e registratoc a cuwra e

1 richiedente, con 1’osservanza dei rispettivi indici

1460
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;_1ésaiti_f§qa1.?ms per-le divérse zane'agii A f-ﬂgst:-..-:..; :

taéé}aﬁi\ranente' vietato 1’ accor, Don terreni
.. PRI - : :
ricadenti el teritorio di altri

r’:;

‘:I"‘= -u\l"‘."?-’ s T ' ) . N
l}lelle ~aree eventualmente liberg da colture arboree, per
K S & =T L .
aziende con terreni non in-Fer i ad un ettaro, é conse-ntita
1’ 1nstallazione di serre.
+
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"'5'1-51 ﬂ_r.u_::__ —1a criserva - -per —<1& *ﬁ.ztur-e
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ﬂ?ﬁ-

.'7,1

5 el

\S@cnnsentite ‘costruzioni 'ber sq” rurale con ‘annesse ;

eventuali abitazioni-—a-snio—ah FLaz16Al, aniessT st e

L}
' Yoduttiv CHhe op |:,_7 2lle la\lnvavinn{ a f‘f’::‘f-ﬁfm&iihnf
Ir—

di prodotti ageieo

et firg Eural i (=Vd»)

=15tE arrorpamento - dpitatote T

SO mC/mq In casag dF ‘actoPpamerto;—per—
- una superficie massima. di S ettari;.. R e e e e
- Z2)Alte : metiis

Alicstacchi dai £i14 stradalitsaranno.gue.
V-igent—i—d-i-s,eesi-zingi leqgge quando non indicati dal PRG;

Wediﬂci e dai confini: per tali 20ne
- Wy o F H—edific I

210,00 & m. | :
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: fevidenziate nelle ta

A}t:-~s79 - ZONE €4 — : VERDE PRI\)ATD‘ IN Z.mE.URBMiZZATE SoNo m'fl Plééa'lﬁ‘
Habo StHIL4RE AULE 20M5 B NELLERUAL Sofe confReSe

ree_ intarcluse_all’ 1nter“‘mftew7:'ﬂ EEORE --?-_5“ '-2;.:"

et

[

le del PRG con apposito retimo. .. .~ ...

In tali aree non & c:o}(tsentita aloun tino/i edi-Fic-.-\zionp.,

= =4} e e -0 L]
eopertura mobiT1. .
= ar e ar o = O - Eny Y= i, 1O = o 2 —
=P DTTmente Intégrata oo sErZEarborees
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Fustn ed 1n alcuni casi ton presenza di sottobosco a

Sonc zone bogcate esistenti con impianto arboren di lto

“prevalenza-cespugliosor

I AR A e A - S g T L -
] ‘ . .
"Art.cB80 ~ ZONE ES - % VERDE TERRITORIALE PRIVATO, - .if™ i

Sono destinate all’uso esclusivamente naturale fra 1'uomo e

1’ ambiente,

In esse & vietata la costruziore di edifici, di elettrqdotti,

lines telefoniche, télegra-Fic:he, acquedotti od altre opere di

canatizzazione.
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znne sonn caratterlzzate dalla’ conduitzZione 1n serra:\di

colt 7=} specializzate R.N.19/11.0%.*86. _ o

w1 . .
' ffPEu;le—attweetatnre—a-serviziu della prodizions_ag
;- PRt ,

eselusione - di- impianti zootwgnici, & ammesso un ' indipg” di

fabbricakilita fondiario: If = 0)O5 mc/mq.
Si applicand gli altri indici, paramets i e , norme
dell’articolo ‘YEl--iQD alle zgrne €2 c esclusione della

lettera al.

Serre stagionali - §.8. - Reyte fisee - S.F. -

Devono  avere le  auyperfi di itwiluppo realizzate N
materiali che consentap il passaggiondella lure ed avere

altezza massima di m/3,00 in gronda e a m.b,O\\al culmine, se

a Félda,a m. 4,00/se a copertura piana. \\\\\

"
"

Lotto minimo ettarn.
G611 implanki a serra non esprimorno volumetria.
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In. tali

Per gli interventi

parametri:

-Indice di fabbri

-Altezza mass

fer quanto'CDmpa ibili =i applicano le norme  dell'articolo

ricoveri ed

impianti di allevamepto besffame ed attrezzatyre di

=

seguenti  indici e

1ita fondiario: If = 0.02 mc

a: H max = 7.50 m.

—

relativo alle =z







‘ }fwil PRG ha 1ntesu stabillre un regime di_tutela.‘

i;TSonO' percid "unita m{nime di intervento di risanamentb

'ﬁnnéervativo" senza alterazioni delle ﬁarti signiFicativé

dell’edificio originale: facciate, volte, coperture, elementi

decorativi, scale interrne ed esterne, sporti, ecc.

L]

Nll1’edificto origih;}io possono  esserve affiancate le

strutture per 1'agro-turismo, attrezzature per lo svago ed {1

ristoro:

unitario

niove

tovoase

- dell’ approfondimento

Comunale,

strutture

in

di risanamento dell’edificio esistente e

(anche se 1’'esecuziore degli

avvanire per fasl suceessive) chw, a

del progetto da parte dell

o dietro proposta degli operatori stessi,

od assocliati,

fosgero valutate come opportune al fini

questo caso st richiede wun preogetto generale

delle

interventi

seguilo

' A, ne
singoli

dello

- svolgimanto dell’attivita agrituristica nel territorio.

Gli interventi sugll edifici esistenti e di eventual {

aggiunte funzionali avranno normativa uguale a guella delle

. zore A2.







FONDAZIONE. MASSERIA. “LE COSTANTINE". - . T T

Proponendost 1°Ente la realizzazione di un centro dilrro ;per:ﬁ??'“””';f”f

wh o T -

3

1 glovanf, Per 1’espletamento di attivitd lavorative o
ricreative, con particolére rife;iménto ad atti&ifa
artigianali e ag;icoltura biodinamica, si & individuata, con

" apposito retino, 1'area su cul poter localizzare ° gli

interventi edilizi e 1*area vincolata a  verde Eé?f{téfiaié-mmmwnup‘g h

privato (zona ES).

I1 nucleo masséria, che potrd avere destinazione anche

residenziale, sara assoggettato alle prescrizioni proprie

tdegli edifici ricadenti in zoma A2.
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" Art. B4 — NUOLEL ED INTERVENTI AGRITURISTICI EXTRALRBANI . L

y //,{) Bnno le . aree t:cmprese. nelle zone E2 caratterizzate dalla
. lesistenza di masserie ed edifici di pregio architettonico’e/s
ambientale, per le quali 11 PRG ha inteso stabilire un regime

di tutela e di riuso.

. 1l Soro percid  "unitd minime df intervento” senza alteraziont

ﬂ ' delle parti significative dell’edificio originale : facciatn,

: volte, coperture, elementi decorativi, s=cale interne ed

i esterre, sporti, ecc., cosi come prescritto peyr gli

interventi in Centro Storico di categoria AZ.

l ) Nei pressi dell’edificio originario possono tuttavia essere

l realizzate altre strutture per 1" agriturismo, qualt
: B! attrezzatwe per lo svago, 11 ristoro ed a caratiine
- l ricettivo.

'“| QD In questo caso & richiesto un plano unitario preventivo e

progetto gererale di risanamento dell’edificio esistente e
. delle nuove strutture, da realti zzarsi anche per fasi
successive,

BEVONO

* (’} Gli interventi a carattere agrituristico gewees htifballa . o, —

avvenire nel rigpetto delle norme della
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. .;;‘ Super-Ficie utile (Su) -'w;:;'

“fb'f-E"consentita la realizza;ione di” altri Fabbricati g (l_

destinati " a  stanze per- 1'oSpitalita turistica,?’sa

r_',istoranté"(niax uno per azienda), cucina, strutbure varia

per la conaervazione,~ esposiziong, vendita e consumo dei

prodotti agricold.

In tal caso"si prescrivono 1 sequenti indici:

Totto miﬁimo a l'yello aziendale: S.mi.

20,000 mg;
2-intNee di fabbridabilitd fondiario: iFf = 0,04 mc/mg.

indipendentementeldal tipo di zona E & con esc iore
delle one E4.

E'" consentito 1’actorpamento di tervent non ornfinanti,
utilizzandd sempre\l"i.f.f.= 0,04 mc/mqg.
3-altezza massimg: Hmax = 7,50 m.;
4-rumero del pianiiN\N.P\ = 2 piani fdori terva;
S-distacchi dai confind\D.c. = 6,00 m;
&~distacchi dalle custruzﬂi’ ¢ D.f. = 20,00 m3

7-distacchi dalle mas=zerie’di terecse ambientale: SO m.

B-lotto minimo su cul Yocaliidzare Wli interventi:
S.mi. = 10.000 mqg.

D - E'comsentita la/realizzazione di impianti sportivi
all'aperto,' stfettamente dimensionati in Yrlazione alle
presenze previste negli spazi attyezzati per 1A riceziore

ed 11 Fogiorro temporaneo, nel Yispetto dei mauent 1

indicis

1-lofto minimo su cui localizzare gly interventi:
8.mi. = 10.000 mq

X fabbricatT & diretto servizio degli\ impainti

ispugffatﬁT"Eﬁiﬁ"ﬁEGE e, etcl) vricompyr

* et I
Tt fnfmsrﬁ*cw s
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vigenti- norme\statali e regionali

. . aree per la spata temporarea di

- gpazi per a rature e zone\ diombra

i plazzole: 9%;

di pertinenza del

aree a bosco prive dj impianti : 40%;

[
1

-parcheggl e viabilita :

]

Nelle aree del servizi gengrali & ammedgal la realizzazione di

fagbricati anche stabili v tale uso,\can una superficie

copenta non magglore di mg.S per posto tedda\ o posto roulotte.

\
:} E’ ssa, al sensi dell’ard .2 della n.33/"70, la
;] reealizzagione di strutture mobill o semifi llo scopo di
#‘. ospitare awristi in f.rar\sitn sprovviatyi mezzi di
—] ) pernottamen autonomt, nella misurd massima 10% della
l ricettivitad congentita.

L’utilizzaziore dei terreni per gli scopi e gl igterventi

171
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tipol

- possibile realizzare uf\azienda agrituxistica

nel tervitorio\comunale.
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. destinate ad attrezza

e territorialé;‘secundo Ie previsioni dei PRG,

—_—

o

Cbmprendonﬁ" gli eleici
i ture e servizi pubblici a livello_urbann‘] .

'~, -

Y E _r'h\ﬂ.._.

“

nelle tavnle della zonizzazione.

In rapporto. alle esigenze dei vari settori,

classificate come segue:.

-Zore F1 :Verde ‘pubblico di quartiere d’ urbanizzazione
' primarias

.

F2 :Verde pubblico attrezzato per 10 sport, gvago, ecc.;

~Tore

F2.1 :Verde privato attrezzato per 1o sport, svago, BCC.j

i ot

—Zorme
—-7ore F3 :Attrezzature pubbliche e privaté di interesse
comune;

T o et U

~7ore F3.1 iattrezzature per 1’ istruziome;

~Zone F3.2 :Attrezzature cimiteriall;

-7Zone F3.3 :Attrezzature civili di interesse comune;

—7one F4 :Attrezzature religiose;

~7fone FS :8pazi per parcheggi pubblici;
—7ome F& :Fasce ed aree di rispetto della sede viariaj
La realizzazione delle predette attrezzature a carattere di
guartiere, urbarno e territoriale e 1'acquisizione  delle
relative aree e/o immobili & attuata dalle Amm.ni Comunali,

Provinciall, Regionali e Statali secondo. le rispettive

competenze ed 1in rapporto alla gestione delle specifiche

attrezzature>e aervizi.

Alcune attrezzature di interesse gererale; potrénno eszere

o
L et
sE







'”:f_?éalizzéfej;da.Entiso-

tom i " G 2

rivati che, a’ giudizin dell "ﬁﬁﬁh ne

o
[
[

Comunale, ne pcssuno garantire 1° attuazione della finalita E

la loro gestione el rlspettn dell interesse generale._vi
Per la realizzazione di tali attrezzature & servizi,‘ oltre
alle pres:rizion; delle presenti - norme, dovrannn, essere

rispettate le leggi ed i regolamenti che disciplinarno 1le

specifiche materie.

: L
“L’esecuzidhe delle. attrezzature- e’ gl seirvizl T pubbliet T

previsti dal.PRG, e delle altre opere pubbliche, rnonche 1a
marutenzione straordinaria ed 11 restauwro di edifici ed aree
pubbliche, per gli immobili dei quali 11 Comune abbia o potra
avere la disponibilitd, avwverra mediante progetti comunali
egecutivi  redatti a cura dell’Amwn.ne Comunale, ed approvéti
dal Consiglio Comunale; 11 tutto nél rispetto delle norme in
materia di lavori pubblieci di cu; alla 'L.R.n.27/85,f‘della
legge  Nn.741/10.12.1981 e loro successive modificazioni ed
integrazioni.

Al sensi della leqgge Q.1/1978, art.l, @ dell’art.38 della
L.R.n.27/85, le Amministrazioni Pubbliche competenti potranno
anche interscamblare le singole des£fnazioni ed {1 tipo di
gservizi prévisti nelle zore F, senza che tale cambiamento

costituisca variante al PRG.
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- g‘ F\rt 86 —ZONE- F‘( VER[E PUBRLICO DI QUARTIERE D'LRBPNIZZAZIU\E
_PRIMARIA.:

- P Py

;:Gomprendono “le~aree~pubbl iche sistemate a Verds ed’ attrezzate :f?tﬂf"ﬁ”“bJ”T'"

"; :

e attivita ricreative ' ‘ I

3

: _Som consentite tutte le at.trezzature a carattere r'icraativo
quali campi Robinson, percorsi di vita, ecc., adatti at vari
livelli di eta dei ragazzi.

In tali aree & vietata qualsiasi edificaziore ad eccezione di

piccole costruzioni occorrenti per il deposito di attrezzi di

M‘h—l giardinaggio, per i servizl igienici e spogliatoi, per i
f_! chischi ad uso bar, ristoro e glornali.

':a" Le costruzioni non potranno impegnare una superficie coperta
1«-—* maggiore del 3% dell’area disponibile con tale destinaziore.
""I Dovrannc essere sistemate con alberatwe ad alte fusto e
hh-' prato, per almeno il 50% della superficie di ogni singolo

micleo o zona con tale destinazione.
E” ammessa la concessione temporanea a cooper'ative, enti e .
privati che assumano la gestione del servizm rispettandone 1

fini sociali, per un numero di annl non superiore a 30,

garantendo duwrante guesto periodo il controllo pubblico =sul

- servizio ed un limitato uso dei locali da parte del Comunes
scaduto il termine non rinnovabile della concessione, il
Comure rientra nella.piena proprieta dell'edificio e termina
ogni suo obbligo rei confronti del concessionario, che ne

cessa 1'uso.

-
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Comprendono le aree pubbliche degtiqaté'a__yg[dgm_gqn__g;i

.
i

‘Art. 87 — ZONE F2 : VERDE PUBELICO (F2)-VERDE PRIVATO (F2.1)

ATTREZZATO PER LO SPORT, SVAGO E_TEMPO LIBERO

_ - - i e e e

A F2
impianti coperti e scoperti destinati alla attrezzature
sportive, di svago e tempo libero.
In relazione alla estensione e loralizzazione dei Quclei
previsti dal PRG, tali attrezzature saranmo collegate ed
integrate con le contigue aree libere alberate, ed
organizzate secondo una pluralitd di  tipi di impianti
sportivi.
Flew gll  interventi si applicare { seguenti indici e
prescrizioni:
a) per attrezzatuwre ed implanti scoperti:
—superficie massima ocoupata Su = &0% della superficie
fondiaria SF;
b} per gli spogliatoi e servizi annessi:
=Buperficle coperta massima Sc = 2% della superficie
+fondiaria Sf;

€) per attrezzature ed impianti coperti:
—indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.25 mgq/mg

d) & consentita la realizzazione di un alloggio per i1 custode
con volumetria massima pari a 400 me.

Tutte le aree libere devoro essere sistemate e manterute a
verde con alberature ad alto fusto e bratov

E' ammessa l; concessione temporanea a cooperative o enti che
assumano  la gestione del servizio rispettandore 1§ fini
sociali, per un numero di anni ron superiore a 30, garantendo

durante questo periodo 1l controllo pubblico sul servizio _ed
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ena pr‘op’r-ie{:a dell edi-Ficio e terrnina ogni“

s‘.znmobbligo net confronti del concessionario, che ne cessa

i
3
I
i

177

i)

) i) iy

1N
L

o




M T R A R N

W G . . - - o

o




T D P e T T
il 2 SR e e " r,.;am.,*:w?q. A i T i e 2 g = i TR S _M
- . « E . T . * o

e ] .

- -, P R T . - . T ; . . .o

. ‘. 1! B ,{3 o B VoAt ad e ‘-—-1 O .,‘1__,'}_ N ) NS
- - . . P - S

: 1_g£1 v: - . & .-;“ Ty EmTE

e

1mpiaﬁti rcuper£1 e scoperti destinati alle’ attrezzature
sportive, di svago e ristoro. ' ‘
vV-":I.;:'ar'c:i:nf"iEtaur'i, singoli od associati, dovranno’hfbaJEre Piano
Particolareggiato, esteso all’intera a;ea, réalizzabile anche
per straici auccessivi.
Tale piano dovra prevedere!

per le attréézature ed impianti coperti:

~superficie massima cccupéta pari al 50% della Sf;

]
]

4
- -

2)per spogliatol e servizi annessi:

—-guperficie massima copribile pari al z2% della 5f;

Z)per attrezzature ed impianti coperti:

-superficie massima copribile pari al Z25% della Sf;

e o E wuw-tl:\ww‘a{*’ dolly Woheskse
3mobiL€L:AMALfCO$€;—P1 LQ ceatods ks Lo e —— )
mcs et PQP&&L«

cubatura massima realizzabile pari a 4«

]
H
|

i
| -

=,

S)per parcheggl : Q?
e / N » //
~superficie non inferijore al 5% della’Sfj
7/ ]! A

tiper ampliamenti e sistemazioni di edificli preesistenti:

¥

a)marutenzione ordinaria e straordinaria;

3

T
i

b)risanamento igienico e conservativo;
_'c)ristrutturazione edilizia;
dyampliamenti e spraelevazioni.
" Per ampliamenti e spraelevazioni & consentito un aumento di
volumetria pari al 20% di quella esistentnm. -
7)per le attrezzatwe di svagd & tempo libero:

a)tratri all’aperto e teatri tendas







b)locali per bar, ristoranti e servizi igienici-

c)depositi per attrezzature.

“Pevr T gli interventi previsti al meto 7) cbvranm osservarsi

le seguenti’ presciizioni: © - K TR -

-1’area destlnata agn ediﬂcl ‘previsti at punti b e e) non

pud essere superiore al 10% della Sf con un'altyezza massima

pari a B.00 m. e con due piani fuori terra.

Le aree libere dovranno essere sistemate e manterute a 'verde

""I con alberatura di- alto fusto e prato.

1d¥ -In assenza d’intervento da parte dei privati préprietari, per

~. tali zorme vale la disciplina delle zone E? agricole normali.

—— :
i Sormo ammizssi in particolars: I ST e
Jq —campi da gioco e calcetto;

""" —campi da tennis;

“ix -piste per il gioto delle bocece;

1 —piscine scoperte e coperte; o

TR

—aliporto;
~piste per go-kart;
“implanti per il tiro a seghd e/o tiro al platello; =

~altri tipi di impianti sportivi che non richiedano notevoli
superfici e volumi edificati.

| I predetti interventi sono consentit{, previa redazione ed

approvazicme di plano wbanistico preventivo. _alle seguenti
1
condizioni e con 1 seguenti indici:

-

a - lotto minimo : intero comparto d intervento unitarios

-

b - indice di fabbricabilita fondiaria : iIff = 0.8 mc/mg;

C ~ altezza massima H max = 2.00 m.
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& ATTREZZATLRE PUBBLIGE E"PRIVATE DL"

Le attrezzatura pubbllche di interesse generale sono:
F3.1-;7attrezzature per 1°istruzione;

F3.2 : attrezzature cimiteriali.

Le attrezzatuwe pubbliche e/o private di interesse generale

L ]
50N0O:2

FS.ﬁ T attrezzature civili di interesse comuna. T T T -

All’interno dellie zore F3 pubbliche o private 1'Ammooe

Comunale potra localizzare le aree da destinare a:

1

A attrezzature militari;

B attrezzature sanitarie;

C - attrezzature per fiere, egposizioni e mercati.
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S@rt.i89 - 7ONE F3.1's ATTREZZATURE PER LAISTRUZIONE. - - E

. . - 4 ' N -
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att(eézature:; R L C : .uﬂ

a) asilo nidoj- oz -7 o »

b) scuola matérna;

c) scunla elemntares

d) scupla media. .

Negli edifici eaistenti somo comsentiti interventi  di
ordinaria e ékraordinaria manutenzione e di ristrutturazione
edilizia con 1’aumento della superficie utile nella misura
necessaria pev i1 miglioramento delle condiziont igieniche e
funzionali dell’edificia.

Per le rnuove costruzioni e I'ampliémneto.di edificl esistenti
sl applicano 1 seguenti indici e prescrizioni:

a- indice di fabbricabilita fondiaria i = 2,50 mc/mg;

b~ rapporto di copertura R.c.= 0,35 mg/mqg;

€ - distanza minima dei confint : D.c.= H max del

fronte dell’edificio e comunque rnon inferiore a 6,00 m.

j“‘édﬁﬁ?éﬁdnﬁo’¥19¢“éree é¥gli~edificiadestinatiwfEiiéﬁisegdénti; ";:,“LT

Le aree libere dovranno essere sistemate a verde od

attrezzate per il nioco e l'attivita.all’aperto.
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Art. 90 - ZONE F3,2 t ATTREZZATLRE CIMITERIALL. . -

. H
. . -
v, e

T ‘Comprendono le-aree-e le-strutture esistenti del cimitero, e..
le zore di ampliamento previste dal PRG, destinate
all’attrezzature cimiteriali ed al servizi connessi, compresi

gli ufficli aministrativi, garages, depositi e 1'alloggio del .

HEE guar diann.

- Gli interventi melle zone di ampliamento dovranno rispettare
B -

,__i : 1 seguenti indici e prescrizioni:

“”q - indice di utilizzaziore fondiaria, riferito
. alla superficie fondiaria di interventa:

- \

. al-per le strutture e le aree destinate
R allia sepoltuwra: . U.f. = 0.40 mg/mqg; A
l b)-per { servizl coperti: L UF. = 0.05 mo/ma;
)

- c)-superficlie riservata a verde con

alberature ad alto fusto: . B. = 0.40 di Sf.

E' prescritta la conservazione delle cappelles, dei morumenti
e degli elementi architettonici esistenti, che abbiano
carattere storico-artistico.

Per gli edificli esistenti sono consen£iti interventi di
marutenzione e di restaura conservativo,

In tutti gli interventi si devono osservare le disposizioni
stabilite in materia dalle leggi igienico-sanitarie vigenti.

Zone di rispetto cimiteriale,

Entro le aree di rispetto cimiteriale, indicate nelle tavole
del PRG, & vietata qualsiasi costruzione o ampliamento di

edifici esigtenti, ai sensi  dell’art. 338 della legge

n. 1265/°39 ed ai semsi della legge n. 783/ 37.

Sono consentiti, limitatamente agli edifici gid esistenti

PR
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Art. 91 - IONE F3.3 : ATTREZZATURE CIVILI DI INTERESSE COMRNEL: -

.. . __ _Comprendono __le .,,,aree,tg.é:f..gli ,.edilfic"i-,_-déstinati:a}ile seguentli-ff%::- s
' attrezzature pubbliche e/oc private:
—amministrative-gestionali; -

~culturali e partecipative (centro oulturale, sale per
riunioni ed esposizioni, mostre, proiezioni)j

-soclall, sanitarie ed assistenziali, centro di servizi per
anziani, consultori;

.

If ~ccmnercia1_i, pQBbliche e ricreative (mercarti e centri
ricreativi).

:W Le attrezzature commerciali, ricu’ea_tive e direzionall possoro
Ll: essere realizzate mediante concessione convenzionata da altei
i l;.‘ ' Enti ) privati che re assumano la gestione.

p; L*’Amministrazions Comunale dowvrd, in tal caso, stabilire |
L[I. termini @ le modalitd della concessione in modo che risultimo

ol ‘

P2

| ~I garantiti i gervizi pubblici previsti.
i '
Per gli interventi si applicana i seqguentl indici e

r prescrizionis

e a ~ indice di fabbricabilitd fondiaria: iff = 3.00 mc/ma;
g e e
b ~ altezza maasima : H max = 12.00 m.
Le attrezzature pc:és;bno tr.bv"aremsistanééior:\ém. 1 nkediﬂci -
esisteﬁti di  interesse ‘storico, artistico ed ambientale

purche le specifiche destinazioni siano compatibil{ con 1

f
i
i.-—“] caratteri degli edifici e rnon contrastino con le prescriziont

t della zona omogenea dell’ intervento.-
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Art. 92 — ZONE F4 : ATTREZZATURE RELIGIOSE DI INTERESSE COMUNE, :

s . . - . B - Bl e

“ .- .. ..Sono destinate .a centrl religiosi, chiese e _servizi

parrocchiali.

Nelle muove costruzioni si applicano 1 seguenti indici

massimi:

A - a — indice di fabbricabilita fondiaria : iff = 1.00 me/mq;
T:‘l b — rapporto di copertura : Rc = 0.35 mg/mq;
_‘i c - distacchi dai confini - De = 7.00 metri;
"~ d— par'cheggi": 1 mq ogni 10 mg di superficie utile (Su).

Le aree verdi devorno essere sistemate e mantenute averde con

albarature di alto fusto.
Le aree verdi potranno essere utilizzate per attrezzature per
1o sport, svago e tempo libero con le medesime prescrizioni

imposte per le zorme F2.2.
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Art, 93 ~ ATTREZZATURE MILITARI, PER LA PROTEZIONE CIVILE

£ _L"ORDINE PUBBLICO. R i
- == Comprendono—le~aree déstinate a caserma dei .Ei;arabinieri, se

della Polizia Urbana e sede delle altre attrezzature per la

protezione civile e 1'ordine pubbl ico.

Per le costruzioni elle aree di zore F& di singoli edifici
si applicani { seguenti indici massimi:

a - indice di util__izzazione fondiar{ u. f.

.60 ma/mg;

b - rapporto di copetura : Re = 0,40 mg/mq;

» ¢ = parcheggi : 1 mg ogni 5 mg di superficie utile Su.

le aree libere dovranno essere sistemate a  verde con

alborature di alto fustn.
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T Art. 94 - ATTREZZATURE SANITARIE. TR o R

IR Comprendono le aree destinate a servizi sanitari . d'interéssei;

“gererale quali:

- poi 1afnbulat0ric:;

| i n
[ |

guardia medica;

servizio di igiehe;

E

o
|

uffici USL;
- consultorio familiare, etc. ’ *

Tali servizi possor essere realizzati anche mediante

3

|
-

}

,;_‘:.J

concessione convenzionata a termine dagli Enti competenti,

che n2 assumano la gestione, soggetta al pubblico controllo.

I
)

L’Amministraziore Comunale dovrd, in  tal caso, stabilire

mediante  apposite convenzioni { termini e le modalita delle

d

_n__ e

concessioni, 1in modo che risultino garantiti 1 servizi

I

previsti,

——
]

Per gli interventi di edificaziorne si applicamo 1 seguenti

.|

} l indici e prescrizioni:

l_~'ﬂ a ~ indice di fabbricabilita fondiaria : i+ = 2;00 me/mgs;
!“I b - rapporto di copertura : Rc = 0,30 mq/mq;
b_‘l © — altezza massima : . 'Hnax = 8 metri.

Le attrezzature possono trovare anche localizzazione In

edifici esistenti, . d’ interesse storico, artistico ed

- -

ambientale, purcha le specifiche destinazioni siamo

compatibili con i caratteri degli edifici e non contrastino

con le prescrizioni per eszi stahilite dalle presenti norme.

187




N A




‘Art. 95 — ATTREZZATURE: PER FIERE, FSPOSIZIONI E MERCATI . -

“ e s Comprendono -le aree destinate dal PRG ad attivitd fleristiche.

, UL e emomr peen

e comerciali a carattere temporanen, nonché "al mercato

settimanale.

Non sono consentite installazioni flsse o manufatti di alcun

tipo, ad eccezione di servizi igienici e per deposito

attrezzi, can una Su non superiore a mg 200, da realizzarsi’

L
esclusivamente al .di sotto del pianb di campagna (interrati).

La zona mista F4 ed attivita fieristiche, in localita

a - lotto di minimo intervento: mi = 16.000 mg
b - indice di fabbricabilitd fondiaria: if = 0,07 m:/mq
c —rapporto di copertu;a: Rc = _ 6;&6 4q/mq"
d - distacchi dai confini = ' 15 m.
e — altezza massima: Hmax ' = | S m.

A
-
1 S8 Medici, avrd 1 seguenti indici massimi:
o
|j.
1

f — superficieparcheggi ron inferiore al 20 % della SBF

188







" Comprendono  le aree desti

' art. 96 = JONE FS.: PARCHEGGI PUBRLICI.

T - - ' R _

te a parcheggl pubblici secondo

1e previsioni del PRG indicate relle tavole di zonizzazione e

" dimensionate in modo da soddisfare il relativo standard

figsato rnell’art. 10 delle presenti rorme.

Nella gstrumenti wbanistict esecutivi

formaziore deqgli
relativi al comparti d"intervento unitario devorno. altress
aree nella

witeriori

decstinarsi a parcheggi pubblici le

misura stabilita in vapporto alle specifiche destinazioni di
zona o di edifici.

Le ares destinate a parcheggl dovranng essere protette da

fasce a verde ton alberature ad alto fust,

18%

rl







Neile tavole di” PRB sonn“ind!cate 1~ fa

Cregi - o \11§ ,.,-._.,j‘ﬁ.;—w.‘ : 7 L
rispetto della rete viaria, che . rappresentano e“ distanze:
e s m %y . T e

minime da osservarsi nella ediFicazlnne a partire dal ciglio

.
, N [ARTINE S N At

stradale al sensi del D L. 30 4 1992 n. 285 del D P R 16 12 92

. & L]

n.493 e successiva modificazioni. ‘

In mancanza di specifiche indicazioni, al di fuori degli
1nsediament! urbani  devono comunque essere  rispettate le
sequenti disfanze minime:
- strade di tipo Alautostrade)

strade di tipo Blextraurbane principali?

strade di tipo C(extraurbane secondariei

ctrade di tipo F(locali) 20

strade di tipo F(vicinali) ' mi. 10
Nelle fasce di rispetto della rete viaria indicate relle
tnvole di PRG non é ccnsentita alcuna nuGva coéz;;;ionéw -
Per gli edifici esistenti S0 amméssi intarventi di
marutenzione ordinaria e straordinaria g:la possibilita di
ampliamento che non deve comportare  avanzamento verso {1

fronte stradale.

Nelle fasce di rispetto stradali. pud éssere consentita, a

titolo precario, 1a installazione di impianti per la
distribuzicne di carburante, a cond121one che non - rechino
pregiud1yio alla sicurezza del traFFicn

Gli impianti e le relative costruzioni accessorie  (chioschi

magazzini e servizi igienici, con esclusione di abitazioni - e
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".LQIQiattiv}té;zpém@qrq§ali!, ;devpno' comgnqué” rispettare ;i:'

',-seguenti indici magsimi e prescrizioni°'

. - T !‘r-ﬁv! P

) RULIR r;';;axp e Ciwate s S

"uindice di Fabbricabllita andlaria. 1FF 0 10 mc/mq,
) R S . ) ’ : :
—rapporto dt copertura' Rc = 0,04 mq/mq;
—altezza massima-- . Hmax = 5,00 m;

—-arretramento dal Filo stradale:non 1nFeriore alla meta della
larghezza stabilita per la relativa fascla di rispetto.

Le autorizzazioni alla realizzazione di tall implanti e la
conceszione per la costruzione dei relativi accessori somo di
natura preéaria £ possono éssere revocate in ogni tempo per
motivi di interesse pubblico. |

Salvo diverse gpecifiche indicazioni del PRG, le %asce

. '
e le aree di rispetto stradale concovironn allo sfruttamento

whanistico-edilizio delle altre arée immediatamente
adiacenti, potendosi edificare su gueste ultime utilizzando
anche gli indici edli parametri espressi, per analogia, dalle
aree di vigpetto di cui al pregente articola, ove ricorram
comunque tutte le candizioni‘ previste  dalla presante

normativa, dal Regolamento Edilizio e da altre leggl e novrme

vigenti.
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EASCE “£D AREE DI RISPETTO ALLA SEDEJUIARIA:
Comprendono le aree destinate a spazi pubblici e fasce
sigtemate a verde lungo 1 tracciati @elia’viabilité urbana e
comprensoriale, o all’nterno della stesga.

Sono  destinate alle sigstemazioni del veirde con alberature

tompatibili con la sicurezza del traffico.

Tali zore somo acouisite dall’Amministrazione medfante ali

interventi concermenti la realizzazione dei sistemi viari cui

si riferiacors.
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- frt. 98 - JONE DESTINATE ALLA VIABILITA® URBANA. ED ,

1. EXTRALRBANA.

C;m}prendo;n le ra»:&s.-e destinate al le_' sedilvi.arie ?;é'isi‘ﬁenti é.
quel le b;évist;e dal PRG per i1 lovo ampliamneto e .pe;:"‘i nuov
sbisten.wii di ;iabilité urbani e comprensoriali, Eompresi gli
svincoli e raceordi, gli spazi di sosta e di servizio.

In tali zore & consentita la realizzaziorne delle ,opere di
manutenzione delle sedi stradali e degli  spazi connessi, e
quellie reil'ative al eervizi funzionali (11luminaziore,

segnaletica, gistemi protettivi) ed agli impianti tecrologi

—l“i urbani  (canalizzaziore delle reti di acouedotto, fognatura,
“lﬂ elettriche, telefoniche e gas).
il Gli interventi sono. soggetti alla formazione dei progetti
]_‘; esecutivi o degli  strumenti urbanistici attuativi, che
dovranno precisare: -
‘er ~i1 dimensionamento esecutive delle sezioni stradali, aegli
i incroci  attrezzati a livello e degli svincoli a diversi
—515 livelli;
L —~1 sistemi di camalizzazione della; viabilita primaria, con 11
i viordino degli accessi elle reti di scorriment.o
3 —velc:-ce; T
~la  wviabilita pedonale e la sistemazione degli spazi
g destinati a verde di arredo stradale.
i . . 1 nuovi tracciati atradali e gli gsvincoll previsti dal PRG
ji hanno  valore di massima ‘ai fini. della realizzaziore dei
3 — progetti esecutivi e potranno essere adaguati allo.sr:opo di
a2l - o N T A ‘ o
i 193
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‘miglioramenti tecnici e funzionali dei T
. indicati. ‘ ' o
. Esai .- hanno ‘tuttavia ™ valors Vincolante nei AcorrFronti dei’ o

proprietari delle aree

-

e realizzazione def relativi progetti esecutivi.

interessate, sino  alla formaziona
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TITOLO IV - NORME TRANSITORIE E FINALI
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Art. 99 — EFFETTI E MISURE DI SALVAGUARDIA DEL PRG. -

I1 PRG mstitulsce guadro di ri-Ferimento vincolante per ogni

attivita ccm;x)rtante trasFormzicr'e urbanistica—edi lizia del

territorioc comunale.
A norma dell'a?t.l? della L.R. n.56/80,dalla data di adozione
del PRG e fino all’entrata in vigore del Piaro, 11 Sindaco &

tenuto a sospendere 0gni determinazione sulle domande di

" ' Concessioni Edi_lizie in contrasto con e previsioni e
"‘i prescrizioni del Piano Regolatore.

hi ' - ' A richiesta del Sindaco e r\el- pe;_ic-do suddetto 1.; Giunta_ o
‘im Regionale, con provvedimento motivato, da rmotificare

i all’ interessato a norna del Codice di Procedura Civile o

- tramite messo comunale, pud ordinare la sospernsione  dei

"'""i tavori per 1 guali la concessiore edilizia sia atata

R

rilasciata prima dell’adozione del PRG e che siano tali da
comprometterre o renderne pitt onerosa 1"attuazione. |

Tutte le disposizioni; le norme e le previsioni urbanistiche
- in vigore rel territorio comunale, che siano in contrasto o
I incompatibili con lé previsioni del PRG e con le prescriziont
3 delle presenti norme di attuazione, scno sostituite con la
l nuova disciplina urbanistica del PRG.

Nel periodo di salvaguardia, tutte le disposizioni, le rorme

e le previsioni in materia urbanistica ed edilizia 1in

R

ﬁ.,i contrasto o incompatibili con la disciplina del PRG, sono
3 sospese dalla data di -adoziome di esso fino alla 'data di
'% entrata in vigore del piano medesimo,

Le conceassioni edilizie rilasciate é.nteri_orrnente alla data di

194
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entrata in vigore del PRG, c:he risultini in contrasto con . le

- —1-«--..-.. " ..-- LA

previsioni del Piano,_ a norma d_ell'art. 10 della LeggP

s S i S I

n.765/67 ‘decadono con TP ERtratat Tin vigare wI1E  ruove -

previsitmi urbanistiche,salvo ' che 1 relativi lavori stano

‘stati iniziati e vengoro completati entro i1 termire di tre

anni ‘dalla data di inizio.

11 Sinrdat:ca controlla il rispetto delle presenti disposizioni.
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g - Art) 100 POTERT 01 DERGGA.

.

v . o "-.'

S

'.cbl at PRG ' Youd Vessere esefcitato limitatamente ai casi ‘*"'di
—edi-Fic:i ed impianti ‘pubblici o di interesse pubblico. -

La dernga non pub essere concessa a norma dell’art.30 -della -
L.R. n.36/°80, per mutamenti di destinazione di zona. -
La concessione di deroga & rilasr:iat;a dal Sindaco previa
aulewizzazione del Consiglio Comunale e previo ru.‘:.lla"-osta

Md della Giunta Regionale.
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‘Art. 101 - PRECARI EDILIZI.. -: /-

“‘Ea—'costruzione;-an;he:senza;apeﬁg”gqf;sseutempqraneamente' o

stabilmente nel suolo, e 1'installazione di strutture di
qualsiasi genere destinate ad usi abitativi, produttivi, di
serviziq; commarciall e di qualsivoglia altra natura, @
equiparata sotto ogni proFiio all’edificaziors2 di manufatti
stabili, e pertanto @ consentita soltanto in con%otmita e rel
rispetto degli indici e parametri previsti dal PRG per ogni
aingola 20na.

lLa sosta di tende, roulottes, e simili & caonsentita
esclusivamente all’ interno delie aree per  campeqqi,

regolarmente  attrezzate ed autorizzate in conformita alle

presonti norme,

199




Iu

hat

PR I

Al
Iy

.- ~':l\—.t 4?35




Y eleld 'la;znra.tivi, " che non. comportino . a:ﬁpliamenti

dell” inviluppo planialtimetrico dell’edificato.
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. Resta fermo che_gli_indi:}fdi fabbrgpgpi;f;a,ffiqgatiVQaerRG; B
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CArt. 103 — UTILIZZAZIONE DEGLI. 'INDICI. DI FABBRICABILITA" .

per le diverse zore del territorio,  mon possono  essere -

applicati ad aree gia asservite, o comunque  pertinenti, ad

edifici esistenti, se nron per ampliament stesai,

degli

ovvero per ulteriori sino  allo sfruttamento

costruzioni

integrale degli indici guale sommatoria dei

preesistenti o

teli muovi edifici.

Buesta norma non trova applicazione nel caso di demolizione

con ricostruziona.
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